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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. GENERALIDADES

Articulo 1. Ambito (OE)

Las presentes Normas Urbanisticas, que desarrollan las determinaciones previstas en la regla 52 del
articulo 30, del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante
TRLOTAU), asi como por el Decreto 248/2004 de 14 de septiembre de 2004 por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento (en adelante RPLOTAU), seran de aplicacion en la totalidad del
término municipal.

Con caracter general son de aplicacion el Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica (en adelante RAELOTAU), y el Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RDLOTAU).

El @mbito temporal de las mismas tiene caracter indefinido pudiendo procederse a la revision segun
se sefala en el apartado correspondiente de la memoria.

Articulo 2. Documentacion del Plan de Ordenacidon Municipal (OE)
1. De acuerdo con la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacién de los planes municipales los documentos que componen el presente Plan de
Ordenacién Municipal (en adelante POM), son los siguientes:
e Documentos de informacion.
e Memoria de informacién
e Planos de informacién.
¢ Documento de ordenacion.
e Memoria justificativa.
e Planos de ordenacion.
e Normas Urbanisticas.

El documento correspondiente con las normas urbanisticas cuenta a su vez con los anexos:
e Fichas resumen de ambitos urbanisticos.
e Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.
e Carta Arqueoldgica.

Asimismo se incluyen los siguientes documentos:
e Estudio Ambiental Estratégico.
e Catélogo de Suelo Residencial Publico.

2. Solo se considera como documento auténtico de este Plan de Ordenacion Municipal el que se
custodia en el Organismo Competente tras la aprobacion definitiva. La competencia para la
ejecucion del mismo corresponde al Ayuntamiento de Cebolla, asi como en la tramitaciéon y
ejecucion de planeamiento que las desarrolle, en los términos establecidos en el TRLOTAU.

3. En el articulado de estas normas urbanisticas se detalla en cada articulo, o bien en la totalidad del
capitulo correspondiente si el mismo corresponde con Ordenacién Estructural (OE) u Ordenacion
Detallada (OD), de acuerdo con lo establecido en los apartados 1y 2 del articulo 24 del TRLOTAU.

Articulo 3. Interpretacion del Plan de Ordenacién Municipal (OE)

1. La interpretacion del Plan de Ordenacion Municipal corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio
de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, con arreglo a la legislacion vigente.
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Cuando la interpretacion del Plan de Ordenacién Municipal tenga caracter general se debera
incorporar la misma como anexo al planeamiento afectado.

2. En el caso de existir supuestos de conflicto entre los diversos documentos del Plan de Ordenacion
Municipal (documentacién grafica y escrita) la interpretacion se efectuara en el sentido que sea mas
favorable al cumplimiento o incremento de las dotaciones y equipamientos urbanos, a los mayores
espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del entorno
natural, y a la menor transformacion de los usos y actividades existentes. Primara siempre el mayor
interés de la colectividad.

3. Cuando existan contradicciones en los planos prevalecera el plano que esté realizado a mayor
escala sobre el realizado a menor escala.

4. Cuando exista contradiccién entre mediciones sobre planos y sobre la realidad, prevalecera la
segunda.

5. Cuando exista contradiccion entre superficies fijas y la aplicacion de coeficientes o porcentajes,
prevaleceran los segundos.

6. Cuando existan contradicciones entre la memoria justificativa y la normativa, prevalecera esta
ltima.

7. Cualquier persona podra solicitar examen del planeamiento vigente en la sede del Ayuntamiento.
Podra asimismo obtener informacion urbanistica sobre cualquier terreno del municipio, para lo que
debera acompaniar fotocopia de plano de ubicacion del mismo.

Articulo 4. Efectos de la aprobacion del Plan de Ordenacién Municipal (OE)

La aprobacion del Plan de Ordenacion Municipal supondra:

a) La vinculacién de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino
gue resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que les sea de aplicacion.

b) La declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones y
edificaciones contrarias al POM vy erigidas con anterioridad a éste.

c) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y
privados.

d) La efectividad de sus determinaciones.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupaciéon de los terrenos, las
instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando se prevean obras
publicas ordinarias cuya realizacién precise la expropiacion forzosa o delimiten unidades de
actuacion a ejecutar por expropiacion.

f) La publicidad de su entero contenido.

Articulo 5. Vigencia del Plan de Ordenacidon Municipal (OE)

1. El Plan de Ordenacion Municipal entrar4 en vigor al dia siguiente de la publicaciéon de su
aprobacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y de la publicacién del contenido normativo del
mismo en el Boletin Oficial de la Provincia.

2. Los acuerdos de aprobacién de los planes de ordenacién urbanistica (OU) asi como las normas
urbanisticas se publicaran integramente por el Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia
(BOP). Adicionalmente, se publicaran integramente los acuerdos aprobatorios en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha por disposicion del 6rgano que los hubiese adoptado.

3. La vigencia de los planes de ordenacion urbanistica (OU) es indefinida.

Articulo 6. Revision del Plan de Ordenacion Municipal (OE)

1. Se entiende por revision la adopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general y
organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial
distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico, o econémico, que
incidan sustancialmente sobre la ordenacién o por el agotamiento de la capacidad del Plan.
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La reconsideracién total de la ordenacién urbanistica (OU) o de los elementos fundamentales del
modelo o solucién a que responda aquella ordenacién dara lugar y requiere la revision del POM.

2. El Plan de Ordenacién Municipal se revisara al cabo de (12) doce afios de su aprobacion, o

cuando por razones de urgencia o de excepcional interés publico exijan su adaptacion, sin perjuicio

de lo dispuesto en el articulo 40.2 de la TRLOTAU:
No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior y cuando razones de urgencia o de excepcional interés
publico exijan la adaptacion de los Planes municipales a los supramunicipales, el Consejo de Gobierno,
mediante Decreto adoptado a propuesta del Consejero competente en la materia de ordenacion
territorial y urbanistica y audiencia del o de los Municipios afectados, podra disponer el deber de
proceder a la revision bien del Plan de Ordenacién Municipal, bien de otros concretos planes
urbanisticos, conforme proceda segun las circunstancias, fijando a las entidades municipales plazos
adecuados al efecto y para la adopcion de cuantas medidas sean pertinentes, incluidas las de indole
presupuestaria. El mero transcurso de los plazos asi fijados sin que se hayan llegado a iniciar los
correspondientes procedimientos habilitara a la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica para proceder a la revision omitida, en sustitucion de los Municipios
correspondientes por incumplimiento de sus deberes, conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y en los términos que se
determinen reglamentariamente.

Asimismo se entendera que procede la revision del planeamiento general cuando se pretenda su
innovacion para nuevas actuaciones urbanizadoras que supongan incremento de poblacion respecto
del nimero total de habitantes previstos inicialmente en el Plan, calculado de acuerdo con lo
establecido en el punto 13 de la Disposicion preliminar, cuando la innovacion conlleve un incremento
superior al treinta por ciento (30%) de dicha poblacion total inicialmente prevista, bien mediante una
Unica actuacion o bien mediante la unién de las aprobadas en los dos ultimos afios.

Asimismo se considera necesario efectuar la Revisidon del Plan de Ordenacién Municipal, que se
hara conforme marca el TRLOTAU, cuando se cumpla una de las siguientes causas:
e Cuando se haya agotado mas del sesenta por ciento (60%) del suelo urbanizable residencial
previsto en el POM.
e Variacion ostensible en los calculos demograficos previstos en las proyecciones
poblacionales, que motive ausencia de suelo urbano o urbanizable.
¢ Decision municipal que aconseje la citada Revision, a instancia del Ayuntamiento.

3. De acuerdo con el articulo 119 del RPLOTAU toda reconsideraciéon de los elementos del contenido
de la ordenacién urbanistica (OU) no subsumible en el articulo anterior supondra y requerirda su
modificacion.

4. A estos efectos el Plan de Ordenacion Municipal identifica y distingue expresamente las
determinaciones de la ordenacion estructural (OE) y de la detallada (OD). A efectos de su
tramitaciéon, la modificacion de los elementos del contenido del POM tendrd en cuenta dicha
distincién, debiendo ajustarse a las reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan,
por su rango o naturaleza, las determinaciones por ella afectadas.

6. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento, de acuerdo con lo establecido en el
TRLOTAU.

Articulo 7. Régimen transitorio de las determinaciones del planeamiento anterior que se
incorporen al nuevo Plan de Ordenacion Municipal (OE)

El municipio no contaba con ningun tipo de planeamiento, se le aplicaban las normas provinciales
aprobadas por Orden Ministerial de 5 de octubre de 1981

En este sentido se establece el siguiente régimen transitorio de los planeamientos anteriores
existentes en el municipio.
a) Al carecer Cebolla de ningln tipo de normativa se sustituye en su totalidad por la nueva
normativa del Plan de Ordenacién Municipal, sin que exista ningiin régimen transitorio.
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Articulo 8. Régimen de las edificaciones que queden en situacion de fuera de ordenacién (OD)
1. Construccién o actividad fuera de ordenacién es aquella construccién o actividad que resulta
incompatible con el planeamiento o con la ordenacién propuesta en el presente Plan de Ordenacion
Municipal.

Se considera que existe una situacion de fuera de ordenacién cuando se da alguno de los siguientes
aspectos:

a) Las construcciones que ocupen suelo calificado como viario, sistema de zonas verdes y
espacios libres, o equipamiento publico.

b) Las construcciones que incumplen las condiciones de altura, o de alineacion oficial definidas
en los planos de planeamiento.

c) Las construcciones o usos expresamente calificados como tales por los planeamientos.

d) El uso que sea incompatible con el definido en las ordenanzas de aplicaciéon del presente
Plan de Ordenaciéon Municipal, o aquellos cuyos efectos ambientales superen los niveles
maximos tolerados por las disposiciones vigentes.

e) Los usos que no se puedan legalizar por incumplir las condiciones exigidas en el suelo
rustico.

2. Esta situacién puede ser por incompatibilidad total o parcial con el planeamiento. Se considera que
estan en situacion de fuera de ordenacion total en los apartados a), b) y e).

3. La declaracién en situacion de fuera de ordenacién total, de acuerdo con los apartados a), b) y e)
citados conllevara las consecuencias previstas en la letra d) del nimero 2 del articulo 24 TRLOTAU y
las que se determinen reglamentariamente, de las instalaciones, construcciones y edificaciones
erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenaciéon. En este caso
Unicamente se podran autorizar obras de mera conservacion.

4. La declaracion de fuera de ordenacion parcial conllevara la posibilidad de autorizar obras de
reforma o mejora, tendentes a la adaptacion de las construcciones y actividades a las nuevas
condiciones previstas.

En las construcciones que contengan los usos a que se refiere los apartados ¢) o d) del punto 1 de
este articulo, se podran realizar las obras y mejoras necesarias para poder corregir los efectos
negativos citados.

5. Se debera cumplir el articulo 42.bis del TRLOTAU y el 85 del Reglamento de Disciplina
urbanistica.

Articulo 9. Normativa de aplicacién.

El presente documento se redacta de acuerdo con la legislacion siguiente:
ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA

LEGISLACION ESTATAL BASICA Y PLENA

¢ Reglamento de Reparcelaciones del suelo afectado por Planes de Ordenacién Urbana,
aprobado por Decreto 1006/1966 de 7 de Abril (articulo 28).

¢ Reglamento de Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza
urbana (RDL 1093/1997).

e Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores
hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y
autbnomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad
empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacion administrativa (BOE
07.07.2011).

o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 09.11.2011).

o Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana (BOE
27.06.2013), a excepcién de los articulos derogados por la Ley del Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana. (1 a 19, disposiciones adicionales 12 a 42, transitorias 12 y 22,
finales 122y 189)

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. (BOE 31.10.2015)
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LEGISLACION ESTATAL SUPLETORIA

Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de 1958 por la que se fija la
superficie de la unidad minima de cultivo para cada uno de los términos. (BOE
16.06.1958).

Decreto 635/1964 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacién
Forzosa y Registro Municipal. (BOE 25.03.1964).

Real Decreto 1346/1976 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. (BOE 16.06.1976)

Real Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre el régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
(BOE 15.09.1978)

Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica
para el desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacion y
ordenacion urbana. (BOE 31.01.1979)

Real Decreto 2187/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica. (BOE 19.09.1978)

Real Decreto Ley 3/1980 sobre la creacion de suelo y agilizacion de la gestién
urbanistica. (BOE 25.04.1980)

Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 (BOE 25.04.97).

Ley 7/1997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en materia de suelo y de
Colegios Profesionales (BOE 15.04.97).

LEGISLACION SECTORIAL ESTATAL QUE INCIDE EN EL AMBITO URBANISTICO

Ley 48/1960 de 21 de Julio de Navegacion Aérea (articulos 51 a 54).

Decreto 584/1972 de 24 de Febrero de Servidumbres Aeronauticas (articulos 1, 2, 3, 4,
8,9, 11,17, 26 y 27).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.

Ley 13/1996 de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y de orden
Social (articulo166).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacion de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.

Ley 12/2007 de 2 de Julio del Sector de Hidrocarburos (Gas) que modifica la Ley
34/1998 (articulos 4.1; 5, 6, 67 y 73).

Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su adaptacién
a la ley sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE
23.12.2009).

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/2001, para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.
(BOE 23.12.2009).

LEGISLACION AUTONOMICA

Decreto 87/1993, de 13 de julio, sobre catalogos de suelo de uso residencial
(DOCM 23/07/1993) Modificado por: Decreto 58/1994, de 21 de junio, por el que se
modifica la redaccion de la disposicion transitoria primera del Decreto 87/1993, de 13
de julio, sobre catalogos de suelo de uso residencial (DOCM 24/06/1994).

Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM
30.07.2004; CE DOCM 3/02/2005 y DOCM 13/02/2005). Modificado por: Decreto
177/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004 de 27 julio (DOCM 6.07.2010).

Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. (DOCM 29.04.2011).

Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica
de la ciudadania y los pequefios municipios. (DOCM 30.11.2018).

Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (DOCM 28.09.2004).Modificado por: Decreto 86/2018, de 20 de
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noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los
pequefios municipios. (DOCM 30.11.2018).

e Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM
21.05.2010).Modificado por: Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la
dinamizacion y flexibilizacion de la actividad comercial y urbanistica en Castilla-La
Mancha (DOCM 27/03/2013).

= Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo,
de Comercio de Castilla-La Mancha (DOCM 3/12/2014).

= Ley 3/2016, de 5 de mayo, de Medidas Administrativas y Tributarias de Castilla-La
Mancha (DOCM 11/05/2016).

= Ley 1/2017, de 9 de marzo, por la que se establecen medidas adicionales de
proteccion de la salud publica y del medio ambiente para la exploracioén, investigacion
o explotacion de hidrocarburos utilizando la técnica de la fractura hidraulica (DOCM
23/03/2017).

= Ley 3/2017, de 1 de septiembre, en materia de gestion y organizacion de la
Administracion y otras medidas administrativas (DOCM 6/09/2017).

= Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaraciéon de Proyectos
Prioritarios en Castilla-La Mancha (DOCM 31/07/2020).

= Ley 1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas
(DOCM 25/02/2021).

e Decreto 177/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo
Rustico, aprobado por Decreto 242/2004 de 27 julio (DOCM 6.07.2010).

e Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales (DOCM 07.07.2010).

e Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha. (DOCM 03.12.2010). Modificado por: Decreto 86/2018, de 20 de noviembre,
de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios
municipios. (DOCM 30.11.2018).

o Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica. (DOCM 29.04.2011). Modificado por: Decreto 86/2018, de 20
de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los
pequefios municipios. (DOCM 30.11.2018).

e Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (DOCM de 29.04.2011). Modificado por: Decreto 86/2018, de 20
de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los
pequefios municipios. (DOCM 30.11.2018).

= Decreto 25/2019, de 2 de abril, por el que se regulan el Informe de Evaluacion del
Edificio y el Registro de Informes de Evaluacién de Edificios en Castilla-La Mancha y
se adoptan medidas en materia de vivienda protegida (DOCM 11/04/2019).

e Orden de 22/12/2014, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen las
bases reguladoras de la concesion de subvenciones a municipios de Castilla-La
Mancha para la redaccidn, revisién y adaptacion del planeamiento general al Texto
Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica 'y se
efectlda su convocatoria para 2015. (DOCM 29.12.2014).

e Resolucion de 27/07/2017, de la Secretaria General, por la que se dispone la
publicacion de instrucciones aprobadas con fecha 25 de mayo de 2017 sobre
diferentes cuestiones urbanisticas (DOCM 07.08.2017).

¢ Resolucion de 07/03/2018, de la Secretaria General, por la que se dispone la
publicacion de la Instruccion de 16/02/2018 sobre calificacion urbanistica. (DOCM 14-
03-2018).

e Resolucidn de 30/01/2020, de la Secretaria General, por la que se dispone la
publicacion de la Instruccion niimero 8 de 20/01/2020 sobre reforestacion fotovoltaicas.

e Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
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deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico. (DOCM
23.01.2020).

Ley 4/2021, de 25 de junio, de Medidas Urgentes de Agilizacion y Simplificacion de
Procedimientos para la Gestién y Ejecucién de los Fondos Europeos de Recuperacion
(DOCM 30/06/2021).

Instrucciones de la Direccion General competente en materia de Planificacion
Territorial y Urbanismo.

VIVIENDA Y ARRENDAMIENTOS URBANOS

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto de 24 de julio de 1889 por el que se publica el Cadigo Civil (BOE-A-
1889-4763)

Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal. (BOE 23.07.1960).

Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de viviendas de proteccion
oficial. (BOE 08.11.1978)

Ley 57/1968 de 27 de Julio sobre percibo de cantidades anticipadas en la construccion
y venta de viviendas.

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. (BOE 25.11.1964)
Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (BOE
06.11.1999).Modificada por: Ley 20/2015, de ordenacién, supervision y solvencia de
las entidades aseguradoras y reaseguradoras. (BOE 15.07.2015)

Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo por el que se aprueba el Cadigo Técnico de la
Edificacion. (BOE 28.03.2006)

Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joveny el
Plan Estatal de Vivienda 2022-2025. (BOE 19.01.2022)

Real Decreto-ley 19/2021, de 5 de octubre, de medidas urgentes para impulsar la
actividad de rehabilitacion edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacion,
Transformacién y Resiliencia. (BOE 06.10.2021)

LEGISLACION AUTONOMICA

Decreto 98/1984, de 04 de agosto, Consejo de Gobierno, por el que se regula la
constitucion de fianza por arrendamientos y suministros en el ambito de la comunidad
Castellano-Manchega.(DOCM 14.08.1984).

Orden de 5 de marzo de 1985, por la que se establece el procedimiento para la
constitucién de fianzas por arrendamientos y suministros en el ambito de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha (DOCM 26.03.1985).

Orden de 7 de marzo de 1986, por la que se modifica la de 5 de marzo de 1985 sobre
constitucién de fianzas por arrendamientos, suministros y servicios en el ambito
territorial de Castilla —La Mancha. (DOCM 8.04.1986).

Ley 2/2002 de 7 de febrero por la que se establece y regulan las diversas modalidades
de viviendas de Proteccion Publica en Castilla la Mancha. (DOCM 22.02.2002).
Decreto 3/2004 de 20 de enero de Régimen Juridico de las Viviendas con proteccion
publica (el articulo 16.2 y la Disposicion Adicional sexta estan derogados, y se
modifican los articulos 9, 22.1, 23.2, 28, 34, 42, 43, 43bis, 44 y 52 por el Decreto
173/2009). (DOCM 23.01.2004).

Decreto 65/2007 de 22 de mayo de 2007, por el que se establecen aspectos de
régimen juridico y normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y disefio
para las viviendas de proteccion publica. (DOCM 30.05.2007).

Decreto 81/2007 de 19 de junio de 2007 por el que se regula el Libro del edificio para
edificios destinados a vivienda en Castilla —La Mancha. (DOCM 22.06.2007).

Decreto 109/2008 de 29 de julio, de Medidas para la aplicacion del pacto por la
vivienda en Castilla-La Mancha (DOCM 01.08.2008) (se modifican los articulos 3, 5,
12,13, 14, 19, 21, 23, 29, 29bis y 31 por el Decreto 173/2009).

Orden de 29 de julio de 2008, de la Consejeria de Ordenacidn del Territorio y Vivienda,
por la que se regulan los precios y rentas maximas con proteccion publica en Castilla-
La Mancha. (DOCM 1.08.2008).

Decreto 173/2009, de 10/11/2009, por el que se aprueba el V Plan Regional de
Vivienda y Rehabilitacién de Castilla-La Mancha 2009-2012 (DOCM 16.11.2009).
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Modificado por: Decreto 311/2011, de 29 de diciembre, por la que se modifica el
Decreto 173/2009, de 10 de noviembre, por el que se aprueba el V Plan Regional de
Vivienda y Rehabilitacién de Castilla-La Mancha 2009-2012. (DOCM 30.12.2011).
Decreto 8/2013, de 20 de febrero, de medidas para el fomento del acceso a la vivienda
protegida. (DOCM 15.03.2013).

Orden de 20 de febrero de 2013, por la que se regula el procedimiento para la
inscripcion en el Registro de Demandantes de Vivienda con Proteccién Publica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. (DOCM 15.03.2013).

Orden de 20 de febrero de 2013, de la Consejeria de Fomento, por la que se
establecen los criterios de determinacion de cupos de viviendas de promocion piblica
vacantes destinadas al alquiler, que pertenezcan al parque publico de viviendas de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, incluidas las empresas pertenecientes
al sector publico regional. (DOCM 15.03.2013).

Decreto 31/2013, de 6 de junio, de aplazamiento temporal de rentas de viviendas de
promocioén directa de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en alquiler y
otras medidas adicionales en materia de vivienda. (DOCM 28.06.2013)

Decreto 71/2014, de 24 de julio, por el que se regula el Plan de Fomento del Alquiler
de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria, y la Regeneracién y Renovacién Urbanas
2013-2016 de Castilla-La Mancha. (DOCM 29.07.2014).

Decreto 25/2019, de 2 de abril, por el que se regulan el Informe de Evaluacion del
Edificio y el Registro de Informes de Evaluacién de Edificios en Castilla-La Mancha y
se adoptan medidas en materia de vivienda protegida. (DOCM 11.04.2019).

Decreto 41/2017, de 4 de julio de medidas para facilitar el acceso a viviendas sujetas a
algun tipo de proteccion publica. (DOCM 7.07.2017)

Orden 115/2018, de 4 de julio, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen
las bases reguladoras de las subvenciones para el Programa de Fomento de la
Regeneracion y Renovacién Urbana y Rural.

Orden 142/2021, de 27 de septiembre, de la Consejeria de Fomento, por la que se
modifica la Orden 115/2018, de 4 de julio, por la que se establecen las bases
reguladoras de las subvenciones para el Programa de Fomento de la Regeneracién y
Renovacion Urbana y Rural.

PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

LEGISLACION EUROPEA

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente.

Directiva del Consejo 85/337/CEE, de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluacion de
las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente (DOCE num. L 175, de 5 de julio de 1985). Modificada por la Directiva
97/11/CE del Consejo de 3 de marzo de 1997.

Directiva 92/43 CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion
de los habitats naturales y la fauna y flora silvestres.

Recomendacién 75/66/CEE de la Comisién, de 20 de diciembre de 1974, a los
Estados miembros relativa a la proteccion de las aves y de sus espacios vitales.
Convenio sobre la conservacién de las especies migratorias de la fauna silvestre.
Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de septiembre de 1979, relativa a la
conservacion de las aves silvestres.

Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo de 1991, por la que se modifica la
Directiva 79/409/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de las aves silvestres.
Directiva 94/24/CE, de 8 de junio, por la que se amplia el Anexo 2 de la Directiva
79/409/CEE.

Directiva 97/49/CE, de 29 de julio, que modifica el anexo 1 de la Directiva 79/409/CEE
del Consejo, de 2 de septiembre de 1979, relativa a la conservacion de las aves
silvestres.

Resolucion del Consejo, de 2 de septiembre de 1979, referente a la Directiva
70/409/CEE relativa a la conservacion de las aves silvestres.

LEGISLACION ESTATAL

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (BOE
14.12.2007)

NORMAS URBANISTICAS. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CEBOLLA. 2021 PAGINA 14



e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los Habitats
Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres.

e Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (modificada por la Ley 25/2009).
Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos (modificada por la Ley 25/2009).

Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes (BOE 22.11.2003)
e Real Decreto 606/2003 de 23 de Mayo sobre vertidos articulos 245 a 254).

e Ley 27/2006 de 18 de Julio por la que se regulan los derechos a la informacién, de
participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente. (BOE
19.07.2006)

o Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y del Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas (BOE 23.02.2011)

e Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE11.12.2013)

LEGISLACION AUTONOMICA

e Ley 4/1.989 de 27 de mayo de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora 'y
Fauna silvestre.

e Decreto 73/1.990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion
de la Ley 2/88 (DOCM de 27 de junio de 1990).

o Ley 2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial y Reglamento de aplicacion.

o Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Castilla-La Mancha. Modificado por: Decreto 22/2016, de 10/05/2016,
por el que se modifica el Catadlogo Regional de Especies Amenazadas, aprobado por
el Decreto 33/1998, de 5 de mayo. (DOCM 13.05.2016)

e Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.
Modificada por: Ley 11/2011, de 21 de marzo, de modificacion de la Ley 9/1999, de 26
de mayo, de Conservacién de la Naturaleza.

e Decreto 200/2001, de 6 de noviembre, por el que se modifica el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas.

e Decreto 199/2001, de 6 de noviembre, por el que se amplia el Catalogo de Habitats de
Proteccion Especial de Castilla-La Mancha, y se sefiala la denominacion
sintaxondmica equivalente para los incluidos en el anejo 1 de la Ley 9/99 de
Conservacion de la Naturaleza.

e Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM
de 8 de septiembre de 2003).

e Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La
Mancha (DOCM 23.06.2008)

e Orden de 04/02/2010, de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente, por la
gue se aprueba el programa de actuacion aplicable a las zonas vulnerables a la
contaminacion por nitratos de origen agrario designadas en la Comunidad Autbnoma
de Castilla-La Mancha (DOCM 16.02.2010)

e Orden de 28/03/2011, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se
establece el Registro de los Montes Protectores y Montes Singulares de Castilla-La
Mancha. (DOCM 13.04.2011)

e Orden de 20/11/2012, de la Consejeria de Agricultura, de creacion del Registro Publico
de Vias Pecuarias de la Red Regional. (DOCM 04.12.2012)

e Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion de Impacto Ambiental de Castilla-La
Mancha (DOCM numero 30 de 13.02.2020, BOE num. 106, de 16.04.2020).

e Ley 3/2015, de 5 de marzo, de Caza de Castilla-La Mancha (DOCM 22.06.2015)

RESIDUOS URBANOS
LEGISLACION ESTATAL

e Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y Gestion

de los Residuos de la construccion y demolicion (BOE 13.02.2008).
LEGISLACION AUTONOMICA

e Decreto 78/2016 de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Integrado de

Gestion de Residuos de Castilla-La Mancha (DOCM 29.12.2016).
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AGUAS Y DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
LEGISLACION ESTATAL
e Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Pudblico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE 30.04.1986). Modificado por:
Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacion Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6
de julio, y otros reglamentos en materia de gestién de riesgos de inundacion, caudales
ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales (BOE 29.12.2016).
e Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas (BOE 29.03.1996)
e Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, de los Planes Hidrologicos de Cuenca (BOE
11.08.1998)
e Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la ley de Aguas (BOE 21.07.2001).
e Ley 10/2001 de 5 de junio del Plan Hidrolégico Nacional (BOE 06.06.2001).
o Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto
849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, 1V, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas
e Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan Hidrolégico
Nacional (BOE 23.06.2005).
o Real Decreto 907/2007 de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacion Hidrolégica (BOE 07.07.2007).
e Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el
régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas (BOE 20.11.2007).
e Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Pablico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril
(BOE 16.01.2008).
o Real Decreto 367/2010 de 26 de Mar (modificacion de diversos reglamentos del &rea
de medio ambiente para su adaptacion a la Ley 17/2009 y a la Ley 25/2009)
e Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y
el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas.
o Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el
Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6
de julio, y otros reglamentos en materia de gestién de riesgos de inundacién, caudales
ecolégicos, reservas hidrologicas y vertidos de aguas residuales (BOE 29.12.2016).
e Real Decreto 1/2016 de 8 de enero por el que se aprueba la revision (entre otros) del
Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Tajo (BOE 19.01.2016).
LEGISLACION AUTONOMICA
e Ley 12/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La
Mancha (DOCM 08.07.2002).
PATRIMONIO CULTURAL
LEGISLACION ESTATAL
e Ley de Patrimonio Histdrico Espafiol 16/1985 de 25 de junio. (BOE 29.06.1985)
e Real Decreto 111/1986 de 10 de enero de 1986 por el que se aprueba el Reglamento
gue desarrolla la Ley de Patrimonio Espafiol.
LEGISLACION AUTONOMICA
o Decreto 166/1992, de 1 de diciembre, por el que se regula la composicion y
funcionamiento de la Comision Especial para el Patrimonio Histérico de la ciudad de
Toledo (DOCM 09.12.1992)
e Ley 19/2002, de 24 de octubre, de Archivos Publicos de Castilla-La Mancha
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Ley 4/2001, de 10 de mayo, de Parques Arqueolégicos de Castilla-La Mancha.
Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo (DOCM
24.05.2013).

Ley 2/2014 de Museos de Castilla-La Mancha de 8 de mayo (DOCM 28.05.2014).

CARRETERAS
LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras (BOE 23.09.1994).

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado (BOE 30.09.2015).

Orden Ministerial de 16 de diciembre por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de servicio.

LEGISLACION AUTONOMICA

Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/1990 de 28 de diciembre
(DOCM 02.01.1991).

Decreto 1/2015, de 02/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).

Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en los articulos
23.1, 25.1y 27.5 de la Ley 9/1990 (DOCM 21.05.2010).

Decreto 25/2015 de 7 de mayo por el que se actualiza el catélogo de la Red de
Carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

FERROCARRILES

LEGISLACION ESTATAL

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario (BOE 30.09.2015).

Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de la ley del sector ferroviario (BOE 31.12.2004). Modificado por:Real
Decreto 271/2018, de 11 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 2387/2004,
de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario. (BOE
12-05-2018)

Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacion
directamente aplicables al ferrocarril.

Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos
de transporte para personas con discapacidad. (BOE 04.12.2007)

Real Decreto 810/2007 de 22 de junio por el que se aprueba el Reglamento de
Seguridad en la circulacion de la Red Ferroviaria de Interés General, modificado por
los Reales Decretos 918/2010 de 16 de julio, 641/2011 de 9 de mayo, 1006/2015 de 6
de noviembre y 623/2014 de 18 de julio.

ENERGIA ELECTRICA

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién
de instalaciones de energia eléctrica (BOE 27.12.2000).

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tension.

Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y
sus instrucciones complementarias ITC-LAT 01 a 09. (BOE 19.03.2008).

Real Decreto 1047/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia
para el célculo de la retribucion de la actividad de transporte de energia eléctrica (BOE
30.12.2013).

Real Decreto 1048/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia
para el célculo de la retribucién de la actividad de distribucion de energia eléctrica
(BOE 30.12.2013).

Disposicién adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de Infraestructuras
del Sector Energético, (BOE 24 de mayo de 2003), reguladora del Contrato de
Concesioén de Obras Publicas.

Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27.12.2013).
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Real Decreto 337/2014 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta
tension y sus Instrucciones Complementarias ITC-RAT 01 a 23 (BOE 09.06.2014).

HIDROCARBUROS

Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998).

EFICIENCIA ENERGETICA

LEGISLACION ESTATAL

Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998).

Ley 12/2007 de 2 de Julio del Sector de Hidrocarburos (Gas) que modifica la Ley
34/1998 (articulos 4.1; 5, 6, 67 y 73).

Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (BOE 29/08/2007).

Correccion de errores del Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (BOE 28/02/2008)
Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, por el que se modifica el Reglamento de
instalaciones térmicas en los edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20
de julio (BOE 11/12/2009)

Correccion de errores del Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, por el que se
modifica el Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios, aprobado por Real
Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 12/02/2010)

Correccion de errores del Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, por el que se
modifica el Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios, aprobado por Real
Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 25/05/2010)

Real Decreto 249/2010, de 5 de marzo, por el que se adaptan determinadas
disposiciones en materia de energia y minas a lo dispuesto en la Ley 17/2009, de 23
de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y la
Ley 25/2009, de 22 de diciembre (BOE 18/03/2010)

Real Decreto 238/2013, de 5 de abiril, por el que se modifican determinados articulos e
instrucciones técnicas del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios,
aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio (BOE 13/04/2013)

Correccién de errores del Real Decreto 238/2013, de 5 de abiril, por el que se
modifican determinados articulos e instrucciones técnicas del Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios, aprobado por Real Decreto 1027/2007, de 20
de julio (BOE 05/09/2013)

Real Decreto 178/2021, de 23 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios. (BOE 24.03.2021)

Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios. (BOE 02.06.2021)

Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética. (BOE
20.05.2021)

Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas
urgentes en el ambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el
autoconsumo y el despliegue de energias renovables. (BOE 22.12.2021)

LEGISLACION AUTONOMICA

Decreto 29/2014, de 8 de mayo, por el que se regulan las actuaciones en materia de
certificacién de la eficiencia energética de los edificios en la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha y se crea el Registro Autonémico de Certificados de Eficiencia
Energética de Edificios de Castilla-La Mancha. (DOCM 13.05.2014).

TELECOMUNICACIONES

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones
de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas
(BOE 29.09.2001).
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o Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la
prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la
proteccion de datos (BOE 29.04.2005).

o Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones (BOE 01.04.2011).

e Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios
de telecomunicacion en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

e Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacion del comercio
y de determinados servicios (BOE 27.12.2012).

e Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

e Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
el uso del dominio publico radioeléctrico (BOE 08.03.2017)

LEGISLACION AUTONOMICA
e Ley 8/2001 de 28 de junio de 2001 Ordenacion de las Instalaciones de Telecomunicacién en
Castilla-La Mancha (DOCM 10.07.2001).
MINERIA
LEGISLACION ESTATAL

o Ley22/1973 de 21 de julio, de Minas (BOE 24.07.1973).

o Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento
General para el Régimen de la Mineria (BOE 11.12.1978).

ACCESIBILIDAD
LEGISLACION ESTATAL

o Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones bésicas
de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).

e Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos
de transporte para personas con discapacidad (BOE 04.12.2007).

e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).

o Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social (BOE 03.12.2013).

e Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por el que se desarrolla el documento Técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion
de los espacios publicos urbanizados. (APLICA a partir de 2 de enero de 2022 y de
forma transitoria no aplica a planes y proyectos que sean aprobados definitivamente
antes del 2 de noviembre de 2022). Sustituye a la Orden de VIV/561/2010.

e Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Codigo Técnico de
las Edificacion, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad. (BOE 11.03.2010)

e Documento Bésico DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

LEGISLACION AUTONOMICA

e Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La
Mancha (DOCM 24.06.1994).

o Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

o Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social (BOE 03.12.2013).

e Ley 7/2014, de 13 de noviembre, de Garantia de los Derechos de las Personas con
Discapacidad en Castilla-La Mancha (DOCM 02.12.2014).

SANIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
LEGISLACION AUTONOMICA
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Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad Mortuoria en Castilla-La Mancha
(DOCM 04.06.1999).Modificada por: Decreto 175/2005 de 25 de octubre por el que se
modifica el decreto anterior (DOCM 28.010.2005).

Orden de 04/06/2013, de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales, por la que se
modifica la Orden de 21/05/2001, de la Consejeria de Bienestar Social, por la que se
regulan las condiciones minimas de los centros destinados a las personas mayores en
Castilla-La Mancha. (DOCM 12.06.2013)

Decreto 88/2017, de 5 de diciembre, por el que se regulan las condiciones minimas
exigibles a los centros y servicios destinados a la atencién a personas con
discapacidad en Castilla-La Mancha. (DOCM 26.12.2017)

Decreto 69/2018, de 2 de octubre, por el que se establecen las normas para la
ordenacion y registro de explotaciones ganaderas y nucleos zoolégicos en Castilla-La
Mancha (DOCM 09.10.2018).

Decreto 2/2022, de 18 de enero, por el que se establecen las condiciones basicas de
los centros de servicios sociales de atencidon especializada, destinados a las personas
mayores en Castilla-La Mancha (DOCM 24.01.2022)

ESPECTACULOS Y ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS

LEGISLACION ESTATAL

Real Decreto 132/2010, de 12 de febrero, por el que se establecen los requisitos
minimos de los centros que impartan las ensefianzas del segundo ciclo de la
educacion infantil, la educacion primaria y la educacion secundaria. (BOE 12.03.2010)
Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacién
a la ley sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE
23.12.2009).

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/2001, para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.
(BOE 23.12.2009).

LEGISLACION AUTONOMICA

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas (segun la disposicion
derogatoria Unica del Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Cédigo Técnico
de la Edificacion quedan derogado los articulos 2 al 9, ambos inclusive y los articulos
20 a 23, ambos inclusive, excepto el apartado 2 del articulo 20 y el apartado 3 del
articulo 22).

Decreto 247/1991 de 18 de diciembre, sobre ordenacién y clasificacion de
campamentos de turismo en Castilla-La Mancha.

Orden de 4 de octubre de 1991 por la que se establecen normas para la creacion de
Bibliotecas Publicas Municipales en la Comunidad Autdbnoma de Castilla La Mancha.
(DOCM 18.12.1991)

Orden de 04-03-99, relativa a los requisitos que deben de cumplir los albergues
juveniles de Castilla La Mancha para su reconocimiento. (DOCM 20.03.1999)

Decreto 22/2006, de 07 marzo 2006, sobre establecimientos de comidas preparadas
(DOCM 10.03.2006)

Decreto 93/2006, de 11-07-2006, de Ordenacion del Alojamiento Turistico en el Medio
Rural de Castilla-La Mancha (DOCM 14.07.2006)

Decreto 348/2008, 9 diciembre, por el que se modifican determinadas disposiciones
del Decreto 93/2006 de 11 de julio, de Ordenacion del Alojamiento Turistico en el
Medio Rural de Castilla-La Mancha (DOCM 12.12.2008).

Ley 2/2010, de 13 de mayo, de comercio de Castilla-La Mancha. (DOCM 21.05.2010)
Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de Castilla-La Mancha (DOCM 31.03.2011).

Decreto 72/2017, de 10 de octubre, por el que se establecen las condiciones higiénico-
sanitarias de las piscinas en Castilla-La Mancha
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Decreto 36/2018, de 29 de mayo, por el que se establece la ordenacion de los
apartamentos turisticos y las viviendas de uso turistico en Castilla-La Mancha (DOCM
11.06.2018)

RIESGOS NATURALES Y SEGURIDAD

EUROPEA

Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007, relativa a la evaluacion y gestién de los riesgos de inundacion.

LEGISLACION ESTATAL

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de Riesgos Laborales.

Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil.

Real Decreto 407/1992, que aprueba la Norma Baésica de Proteccion Civil, que
contiene las directrices esenciales para la elaboracion de los planes territoriales, y de
los planes especiales

Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccion Civil.

Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Orden de 2 de abril de 1993 por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros
gue aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales.

LEGISLACION SECTORIAL ESTATAL QUE INCIDE EN EL AMBITO DE RIESGOS NATURALES

Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007, relativa a la evaluacion y gestién de los riesgos de inundacién.

Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccién Civil.

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

RD 407/1992 que aprueba la Norma Basica de Proteccién Civil.

Orden de 2 de abril de 1993 por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros
gue aprueba la Directriz Basica de Planificacién de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales.

LEGISLACION AUTONOMICA

Decreto 36/2013, de 04/07/2013, por el que se regula la planificacién de emergencias
en Castilla-La Mancha y se aprueba la revision del Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM 05.07.2013).

Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la
gue se aprueba la revisién del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales
de Castilla-La Mancha (DOCM 03.05.2010).

Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia
por la que se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas
por carretera y ferrocarril (PETCAM) en Castilla-La Mancha.

Orden de 28 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y
Justicia, por la que se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de
Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM) (DOCM 19.05.2010).

Orden de 8 de junio de 2015 de la Consejeria de Presidencia y Administraciones
Puablicas por la que se aprueba la primera revision del Plan Especial de Proteccion
Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha.

Orden de 30/10/2014, de la Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas,
por la que se resuelve la aprobacion, revision y actualizacion de determinados Planes
de Proteccion Civil aprueba la revision del Plan Especifico de Proteccion Civil ante el
riesgo por fendmenos meteoroldgicos adversos en Castilla-La Mancha (METEOCAM).
Plan Especifico para el riesgo de fendmenos meteorolégicos adversos en Castilla-La
Mancha (METEOCAM). 2018
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CONTRAINCENDIOS EDIFICACIONES INDUSTRIALES

Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales (BOE 17.12.2004).

LEGISLACION ESTATAL BASICA Y PLENA

a) Urbanismo,

b) Legislacién

Vivienda y Accesibilidad.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31.10.2015).

Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbana (BOE
27.06.2013), a excepcion de los articulos derogados (1 a 19, disposiciones adicionales
12 a 42, transitorias 12 y 22, finales 122 y 189)

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo (BOE 09.11.2011).

Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores
hipotecarios, de control del gasto publico y cancelacién de deudas con empresas y
auténomos contraidas por las entidades locales, de fomento de la actividad
empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacion administrativa (BOE
07.07.2011).

Reglamento de Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza
urbana (RDL 1093/1997).

Reglamento de Reparcelaciones del suelo afectado por Planes de Ordenacién Urbana,
aprobado por Decreto 1006/1966 de 7 de Abril (articulo 28).

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

Ley 57/1968 de 27 de Julio sobre percibo de cantidades anticipadas en la construccion
y venta de viviendas.

Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacién (modificada por la Ley
25/2009).

Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

de Aguas

Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la ley de Aguas (BOE 21.07.2001).

Ley 10/2001 de 5 de junio del Plan Hidrol6gico Nacional (BOE 06.06.2001).

Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan Hidrologico
Nacional (BOE 23.06.2005).

Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, de los Planes Hidrolégicos de Cuenca (BOE
11.08.1998)

Real Decreto 907/2007 de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacion Hidroldgica (BOE 07.07.2007).

Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el
régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas (BOE 20.11.2007).

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, 1V, V, VI y VIl de la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE 30.04.1986).

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas (BOE 29.03.1996)

Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Puablico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de abiril
(BOE 16.01.2008).

Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y
el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas.
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Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, el
Reglamento de Planificacién Hidrologica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6
de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacién, caudales
ecologicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales (BOE 29.12.2016).
Real Decreto 1/2016 de 8 de enero por el que se aprueba la revision (entre otros) del
Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Tajo (BOE 19.01.2016).

c) Legislacion de Medio Ambiente.

Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (modificada por la Ley 25/2009).

Ley 10/1998 de 21 de abril, de Residuos (modificada por la Ley 25/2009).

Real Decreto 606/2003 de 23 de Mayo sobre vertidos articulos 245 a 254).

Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes (articulos 39 y 50.1).

Ley 27/2006 de 18 de Julio por la que se regulan los derechos a la informacion, de
participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

d) Otra legislacion Sectorial, de ambito nacional, que incide en el ambito urbanistico

Ley 48/1960 de 21 de Julio de Navegacion Aérea (articulos 51 a 54).

Decreto 584/1972 de 24 de Febrero de Servidumbres Aeronauticas (articulos 1, 2, 3, 4,
8,9,11, 17,26y 27).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacién de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.

Ley 13/1996 de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y de orden
Social (articulo166).

Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenaciéon de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.

Ley 12/2007 de 2 de Julio del Sector de Hidrocarburos (Gas) que modifica la Ley
34/1998 (articulos 4.1; 5, 6, 67 y 73).

Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion
a la ley sobre libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE
23.12.2009).

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/2001, para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.
(BOE 23.12.2009).

e) Otra legislacion Sectorial, de &mbito nacional, que incide en el &mbito de riesgos naturales.

Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de
2007, relativa a la evaluacion y gestién de los riesgos de inundacion.

Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccién Civil.

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

RD 407/1992 que aprueba la Norma Basica de Proteccién Civil.

Orden de 2 de abril de 1993 por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros
gue aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de Emergencia por
Incendios Forestales.

LEGISLACION ESTATAL SUPLETORIA

Real Decreto 1346/1976 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Real Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre el régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacion y
ordenacion urbana.

Real Decreto 2187/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Real Decreto 1169/1978 por el que se aprueba la creacion de sociedades urbanisticas
por el Estado, los Organismos Auténomos y las Corporaciones Locales de acuerdo
con el articulo115 de la Ley del Suelo.

Real Decreto Ley 3/1980 sobre la creacion de suelo y agilizacion de la gestion
urbanistica.

Real Decreto Ley 16/1981 de adaptacion de planes generales de ordenacion urbana.
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e Ley 7/1997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en materia de suelo y de
Colegios Profesionales (BOE 15.04.97).

e Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 (BOE 25.04.97).

o Decreto 635/1964 de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacion
Forzosa y Registro Municipal.
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TITULO Il. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES Y DEL DOMINIO PUBLICO

SECCION Il.1. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 10. Criterios basicos de los sistemas generales (OE).

1. De acuerdo con el articulo 24.1 del TRLOTAU, el Plan de Ordenaciéon Municipal debe contener

dentro de la ordenacion estructural del mismo:
e) Sefalamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema
general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios libres, en
proporcion no inferior, en este Ultimo caso, a 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. Esta proporcién se podra modular, en
funcién bien de la densidad poblacional establecida conforme al apartado decimotercero de la
Disposicion Preliminar de esta Ley, o bien del nUmero de habitantes de cada Municipio, en los términos
que reglamentariamente se determine.
Esta determinacién debera complementarse con la previsién de las infraestructuras viarias y espacios
libres y dotaciones de cualquier titularidad y ambito de servicio cuya localizacion y reserva convenga
prefigurar por cumplir una funcién estructuradora relevante en la ordenacion urbanistica cumplida por el
Plan.

2. Se consideran sistemas generales los elementos de la estructura general y organica del territorio
dedicados al servicio del municipio en su conjunto. Los sistemas generales son los elementos
determinantes para el desarrollo urbanistico, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una
actuacion urbanizadora o ambito equivalente.

3. Los sistemas generales podran ser de los siguientes tipos:
e Sistema general de infraestructuras viarias de comunicaciones,
e Sistema general de Dotaciones de Espacios Libres
e Sistema general de Dotaciones de equipamiento.

4. Los sistemas generales cumpliran con las caracteristicas establecidas para los fines a que van
destinados. Los sistemas generales seran en todos los casos de titularidad y uso publicos.

Articulo 11. Sistemas generales del Plan de Ordenacién Municipal (OE).
1. En la memoria del Plan de Ordenacién Municipal se han resefiado los sistemas generales
existentes en la actualidad:
¢ Ayuntamiento, con una superficie de 550 m2, en suelo urbano.
Cuartel de la Guardia Civil, con una superficie de 2.370 m2, en suelo urbano.
Zona verde (parque arriba) con una superficie de 9,341mz2 , en suelo urbano.
Parque la colada con una superficie de 17.661m2 , en suelo rustico
Parque arriba con una superficie de 6.070m2 , en suelo rustico
Parque arriba con una superficie de 4.268m2 en suelo ristico.
Cementerio, con una superficie de 7.436m2 en suelo rastico
Depdsitos de agua, con una superficie de 3.930m2 en suelo rdstico.
Estacién depuradora , con una superficie de 17.435m2 en suelo rustico.

El resto de los equipamientos no pueden considerarse como generales habiéndose calificados como
sistema locales.

2. Asimismo en el presente Plan de Ordenacién Municipal se han previsto sistemas generales
destinados a zonas verdes y espacios libres, en los diversos ambitos a desarrollar, de acuerdo con el
apartado 1.e) del articulo 24 del TRLOTAU. En este sentido se han previsto los siguientes sistemas
generales dotacionales de espacios libres y zonas verdes®:

SISTEMAS GENERALES DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Tipo Denominacién Superficie m2 Clase de suelo Adquisicién suelo
SG.DV Parque la colada 9.010,18m2 | Urbano consolidado Existente

SG.DV Parque arriba 9.341m2 | Urbano consolidado Existente

SG.DV Parque arriba 10.338m2 | SRR Existente

SG.DV. Parque SUBO3** 5.382,18m2 | SUB Existente

SG.DV Parque SUBO3 2.042,82m2 | SUB Sector residencial SUB03
SG.DV Jardin 1.305m2 | SUB SUBO1

! Los acronimos empleados en las tablas de este documento se encuentran descritos en el anexo 5 de la memoria justificativa
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SG.DV Jardin* 454m2 | SUB SUB02

SG.DV Jardin* 612m2 | SUB SUB04

SG.DV Jardin* 546m2 | SUB SUB05

SG.DV Jardin* 654m2 | SUB SUB06

SG.DV Jardin* 515m2 | SUB SUB08

Total SG.DV 42.771,48

*Estos jardines por contar con menos de 1000m2 se encuentran enlazados con otras zonas verdes con el fin de superar dicha
superficie

** Estos SGDV forman parte de un conjunto enlazado a otras zonas verdes para formar un parque

3. Al mismo tiempo el Plan de Ordenacién Municipal ha previsto una serie de sistemas de
infraestructuras y otras dotaciones, que por sus caracteristicas integran la estructura del desarrollo
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes. Dentro de estas se
encuentran las infraestructuras generales previstas en el planeamiento y, especialmente, las
conexiones a las redes existentes, en cumplimiento de las distintas normativas sectoriales (recursos
hidricos, carreteras, transportes, electricidad, etc.).

Estos sistemas generales tienen un caracter global, que es dificil independizar, y se deben ejecutar a
cargo de los distintos ambitos que quedan afectados por los mismos en la proporcién de los
aprovechamientos de los mismos.

A continuacion se detallan estos sistemas generales, con una estimacién econémica de cada uno de
ellos y la imputaciéon econdmica correspondiente:

a) Sistemas generales dotacionales de espacios libres y zonas verdes. Se ha considerado un coste
de ejecucion de obra de 7,50 euros por metro cuadrado de suelo.

Tipo Denominacién Superficie m2 Adquisicién Costo aprox. Imputacion
suelo Obra euros econémica
SG.DV Parque la colada 9.010m2 | Existente 67.575 | Ayuntamiento
SG.DV Parque arriba 9.341m2 | Existente 70.057,50 | Ayuntamiento
SG.DV Parque arriba 10.338m2 | Existente 77.535,00 | Ayuntamiento
SG.DV. Parque SUBO3** 5.382,18m2 | Existente 40.365,00 | Ayuntamiento
SG.DV Parque SUBO3 ** 2.042,48m2 | SUB03 15.315,00 | SUB.03
SG.DV Jardin* 1.305m2 | SUBO1 9.787,50 | SUB.O1
SG.DV Jardin* 454m2 | SUB.02 3.405,00 | SUB.02
SG.DV Jardin* 612m2 | SUB.04 4.590,00 | SUB.04
SG.DV Jardin* 546m2 | SUB.05 4.095,00 | SUB.05
SG.DV Jardin* 654m2 | SUB.06 4.905,00 | SUB.06
SG.DV Jardin* 515m2 | SUB.08 3.862,50 | SUB.08

Articulo 12. Imputaciéon econOmica para la obtencidon y ejecucién de los sistemas generales
(OE).

1. La imputacion econdémica a cargo de las Administraciones o del Ayuntamiento significa que
corresponde con una obra de gestion directa a ejecutar por obra publica ordinaria o por cualquiera de
los tipos de forma de contratacién, independientemente de la administracién que la ejecute.

El resto de las actuaciones se ejecutaran a cargo de las actuaciones urbanizadoras de las unidades
de actuacién y de los sectores.

2. El procedimiento de obtencién de suelo solo es necesario en el caso de los sistemas generales de
espacios libres y seré a cargo de los respectivos sectores.

3. El coste de las redes de servicio de infraestructuras serd proporcional en cada unidad o sector a
las unidades de aprovechamiento de cada unidad de actuacion o sector, de acuerdo con los
porcentajes resefiados en la memoria justificativa, los cuales podran variar en el caso de redactar un
Plan Especial de Infraestructuras.

Para ello en el apartado 1.3.4 de la memoria justificativa del Plan de Ordenacion Municipal se han
descrito los porcentajes de cada uno de los sectores residenciales e industriales, que se deben
estimar, para la ejecucion de la infraestructura.
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Articulo 13. Plan Especial de Infraestructuras (OE)
El Plan de Ordenacion Municipal no establece la necesidad de redactar ningin Plan Especial de
Infraestructuras para el desarrollo del mismo.

No obstante, en el caso de que sea necesario para el desarrollo de alguna infraestructura se debera
adecuar al articulo 29 del TRLOTAU asi como en el articulo 77 del Reglamento de planeamiento.

Para la consecucion de los fines de este plan es fundamental detallar el procedimiento para la
obtencién del suelo que permita la ejecucion de las obras previstas, asi como conocer el
procedimiento de financiacion de las mismas, con el fin de poder gestionar adecuadamente dichas
previsiones.

El Plan Especial de Infraestructuras debera establecer una programacién temporal de la implantacion
y detallar todas las actuaciones de infraestructuras que se prevean valorando cada una de ellas, con
el fin de poder conocer su alcance, de manera que el Plan Especial pueda describir con detalle las
etapas que se prevén para la puesta en marcha de cada una de las acciones de urbanizacion.

Para ello debera contar con un documento preciso desde un punto de vista econémico que analice
tales aspectos con el fin de poder llevarlos a cabo, y que en su caso debe sustituir al documento de
evolucion econdmica. Este PEI deberd contar con un Informe de Sostenibilidad econémica basado
en la evaluacion analitica de las posibles implicaciones econdémicas y financieras en funcién de los
agentes inversores previstos y de la l6gica secuencial establecida para su ejecucion, puesta en
servicio, mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios, que deriva de los efectos del
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo.

Articulo 14. Modo de ejecucién, procedimiento de obtenciéon y financiacion del suelo de los
sistemas generales (OE).

1. En el suelo urbano consolidado, el suelo destinado a sistemas generales se obtendra por
expropiacién cuando se sefale expresamente en el planeamiento, en los proyectos de obra o en
cualquier instrumento que impligue su declaracién plblica. En este suelo se obtendra por cesién
directa en concepto de rectificacion de alineaciones en el resto de los casos. En este suelo los
sistemas generales se ejecutaran como obras publicas ordinarias.

2. En el suelo urbano no consolidado se obtendra por cesion obligatoria y gratuita a cargo de cada
area de reparto, salvo determinacion expresa en la ficha de desarrollo. En este suelo su ejecucion y
financiacion se regulara expresamente en los convenios urbanisticos de los programas de actuacion
urbanizadora, incluyendo, en el caso de redes compartidas con otras areas de reparto, todos los
tramos necesarios para el normal funcionamiento de los distintos servicios, hasta su conexién con los
existentes.

Este mismo régimen se aplicard a las obras de urbanizacion situadas en calles de borde de las
unidades de actuacion.

3. En el suelo urbanizable se obtendra por cesién obligatoria y gratuita a cargo de cada area de
reparto, salvo determinacion expresa en la ficha de desarrollo.

4. La ocupacién y expropiacion de los terrenos destinados a sistemas generales se realizara
conforme establece el articulo 127 del TRLOTAU.

5. La ocupacion directa de los terrenos destinados a sistemas generales, se realizara conforme
establece el articulo 128 del TRLOTAU.

6. La ocupacion directa o expropiacion de los sistemas generales incluidos interiores o adscritos a un
sector o unidad de actuacion debera tener lugar dentro de los cuatro afios siguientes a la aprobacion
del Plan de Ordenacion Municipal.

Transcurrido sin efecto el plazo anterior, el procedimiento de expropiacion forzosa se entendera
incoado por ministerio de la Ley si, efectuado requerimiento a tal fin por el propietario afectado o sus
causahabientes, transcurre un afio desde dicho requerimiento sin que la incoacién se produzca.

NORMAS URBANISTICAS. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CEBOLLA. 2021 PAGINA 27



7. En el supuesto de sistemas generales incluidos o adscritos a sectores o unidades de actuacion
urbanizadora en suelo urbanizable, la Administracién expropiante se incorporara a la comunidad de
referencia para la distribucion de beneficios y cargas en la unidad de actuacion que corresponda y
por la superficie en cada caso expropiada. Cuando existen sistemas generales estructurantes dentro
de un sector, sin ejecutar y que son necesarios para la conexidon de otros sectores a desarrollar,
debera resolverse mediante la ejecucién, de comun acuerdo, como sistema general adscrito al
segundo sector que se va a desarrollar con cargo econémico al primero. En caso de imposibilidad de
ejecucion de esta manera se actuard por expropiacion y ejecuciéon mediante Obra Publica Ordinaria
por parte del Ayuntamiento.

SECCION Il.1. CONDICIONES DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO
Articulo 15. Condiciones y tipos de bienes de dominio publico (OE)
1. Comprende los suelos de dominio publico en todas sus categorias. Los bienes de dominio publico
se regiran especificamente por la legislacion sectorial que regule cada uno de ellos.
2. Los bienes de dominio publico cuentan con los siguientes tipos o categorias:
e Bienes de dominio publico natural, en el suelo rastico de proteccion natural.
e Bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccién, en suelo rastico
de proteccion ambiental.
e Bienes de dominio publico de infraestructuras, en el suelo ristico de proteccion de
infraestructuras.

3. No podran legalizarse las actuaciones ilegales realizadas en suelo de bienes de dominio publico,
servicio publico o en bienes comunales.

4. Cuando en la unidad de actuacién o sector para cuya ejecucion sea precisa la expropiacion de los
terrenos correspondientes existan bienes de dominio publico y el destino urbanistico de éstos sea
distinto del fin al que estén afectados, la Administracion actuante debera proceder a tramitar y
resolver 0, en su caso, a instar ante la administracién correspondiente el procedimiento que
legalmente corresponda para la mutacion demanial o la desafectacién, segin proceda.

Los caminos o viales locales comprendidos en una unidad de actuacién o en un sector se entenderan
de propiedad municipal, salvo prueba en contrario.

Articulo 16. Condiciones de proteccién y servidumbre de los bienes que pertenecen al
dominio publico natural (OE).

1. Estos suelos se han clasificados como suelo rustico no urbanizable de proteccién natural
(SRNUPN), y se regulan por el articulo 132 de las presentes normas urbanisticas.

2. En la actualidad no existe en el municipio ningin suelo de proteccién natural que sea de dominio
publico, salvo los caminos existentes dentro del suelo protegido, en los que también sera de
aplicacién las condiciones de los caminos publicos recogidas en el apartado 19.3 de estas normas, y
con la limitacion del régimen objeto de proteccion.

3. En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial siguiente:

e Decreto 33/1998 de 5 de mayo por el que se crea el Catalogo regional de Especies
amenazadas de Castilla-La Mancha.

e Decreto 73/1.990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion de la
Ley 2/1988 (DOCM de 27 de junio de 1990).

e Ley2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial y Reglamento de aplicacion.

e Ley 2/1993 de 15 de julio de Caza en Castilla-La Mancha.

o Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE
ndmero 179 de 28 de julio), modificada por la Ley 8/2007 de 15 de marzo.

o Decreto 178/2002 de 17 de diciembre de 2002, por el que se aprueba el Reglamento General
de desarrollo de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental y se adaptan sus Anexos
(DOCM 17 de febrero de 2003).

e Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM de 8
de abril de 2003) (modificada por la Ley 7/2009 de 17 de diciembre).
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e Ley 4/2007 de 8 de marzo de 2007 de Evaluacion de Impacto Ambiental, (DOCM de 20 de
marzo de 2007).

e Ley 3/2008 de Montes y Gestion Forestal de Castilla-La Mancha (modificada por la Ley
7/2009 de 17 de diciembre).
Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.
Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la Atmdsfera.

o Real Decreto Legislativo 182001 de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Aguas (BOE de 24 de julio de 2001).

e Ley 12/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha
(DOCM 08.07.2002).

e Ley de Patrimonio Histérico Espafiol 16/1.985 de 25 de junio.

o Real Decreto 111/1986 de 10 de enero por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla
la Ley de Patrimonio Espafiol de 10 de enero de 1986.

e Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo de 2013 (DOCM
24.05.2013).

e Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/1990 de 28 de diciembre (DOCM del 2
de enero de 1991) y sus modificaciones posteriores.

o Decreto 1/2015, de 02/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28
de diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).

o Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de
residuos de construccién y demolicién (BOE 13.02.2008).

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (BOE 11.12.2013).

Articulo 17. Condiciones de proteccidon y servidumbre de los bienes que pertenecen al
dominio publico pecuario (OE).
1. En estos bienes es de aplicacién la normativa sectorial siguiente:
o Ley 3/1995 de 23 de marzo Vias Pecuarias (BOE 24.03.1995)
e Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM
08.04.2002).
e Decreto 63/2006, de 16 de mayo sobre el uso recreativo, la acampada y la circulacién de
vehiculos a motor en el medio natural. (DOCM 19.05.20086).
e Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. (BOE 22.11.2003).
o Decreto 162/95, de 24 de octubre, sobre la utilizacion de los caminos y vias de uso publico
en terrenos sometidos a régimen cinegético especial. (DOCM 27.10.1995).

2. Pertenecen a los bienes de dominio publico pecuario de las vias pecuarias por las que discurre o
ha discurrido tradicionalmente el transito ganadero y de cualquier otro tipo de desplazamiento del
ganado para pastar, abrevar o pernoctar, asi como otros usos compatibles y complementarios, y
cualquier tipo de terreno o instalacién anexa que sirva al ganado trashumante y sus pastores, tales
como descansaderos, abrevaderos, majadas, etc. segln establece el articulo 2 de la Ley 9/2003, de
Vias pecuarias en Castilla-La Mancha.

En estas vias queda prohibido ademas el asfaltado u hormigonado de las vias pecuarias, no
pudiéndose definir como viales, utilizarse para la circulacién vial ordinaria ni instalarse elementos que
dificulten o impidan su uso comun de transito ganadero.

Los bienes de dominio publico pecuario, se encuentran clasificados como suelo rdstico no
urbanizable de proteccion ambiental (SRNUPA pecuario), siendo de aplicacion el articulo 133 de las
presentes normas urbanisticas.

3. Quedan dentro del régimen de proteccién de estos bienes de dominio publico pecuario las franjas
de terreno situadas a ambos lados de las vias pecuarias con un ancho de cinco (5) metros.

En los planos de ordenacién estructural del Plan de Ordenacion Municipal se ha incluido el esquema
sugerido, de forma que los limites de estas vias pecuarias no deslindadas son provisionales y se
definiran cuando se proceda al deslinde de la misma. A este respecto y previamente a la aprobacion
de los desarrollos urbanisticos previstos en colindancia con aquellos tramos de vias pecuarias que
no se encuentren deslindados se debera realizar su preceptivo deslinde.
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4. El objetivo de proteccion de estos bienes es asegurar el transito ganadero y agricola de
conformidad con lo establecido en la legislacién vigente, pudiéndose admitir como usos compatibles
y complementarios los especificados en Titulo Il de la Ley 9/2003, con sujecion a los requisitos de los
articulos 37 y siguientes del Decreto 242/2004, de 27 de julio por el que se aprueba el RSLOTAU.

5. Si los servicios necesarios para el desarrollo urbanistico precisan cruzar transversalmente alguna
via pecuaria, se debera solicitar el correspondiente permiso de ocupaciéon a la Consejeria
competente en materia de vias pecuarias, que no se autorizara para ocupaciones longitudinales.

Articulo 18. Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes que pertenecen al
dominio publico hidraulico (OE).

1. En estos bienes, que incluyen los cauces publicos, asi como las conducciones y canales, es de
aplicacién la normativa sectorial de @mbito nacional siguiente:

e Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la
ley de Aguas (BOE 21.07.2001).

e Modificacion de la Ley 1/2001 por Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de
diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio. (BOE 23.12.2009).

e Ley 10/2001 de 5 de junio del Plan Hidrolégico Nacional (BOE 06.06.2001).

e Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan Hidrol6gico
Nacional (BOE 23.06.2005).

o Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, de los Planes Hidroldgicos de Cuenca (BOE
11.08.1998)

e Real Decreto 907/2007 de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificaciéon
Hidrologica (BOE 07.07.2007).

o Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el régimen
juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas (BOE 20.11.2007).

o Real Decreto 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico hidraulico,
modificado por el Real Decreto 606/2003, por el Real Decreto 9/2008 de 11 de enero.

e Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril (BOE 16.01.2008).

o Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Pudblico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de
Planificacion Hidrolégica, aprobado por el Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, y otros
reglamentos en materia de gestién de riesgos de inundacion, caudales ecoldgicos, reservas
hidrolégicas y vertidos de aguas residuales (BOE 29.12.2016).

De ambito regional es de aplicacién la siguiente normativa:
e Ley 17/2002 de 27 de junio, reguladora del ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha
(DOCM 8 de julio de 2002).

2. De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y segln se establece en las indicaciones
de la Confederacion Hidrografica del Tajo, los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en
toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de cinco (5) metros de ancho para uso
publico y a una zona de policia de cien (100) metros de ancho. La existencia de estas zonas
Unicamente significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las actividades que en él se
desarrollen de acuerdo con lo resefiado anteriormente.

3. Con caracter general se deberan tener presentes las siguientes determinaciones:

e Como criterio general a considerar se deberdn mantener los cauces de la manera mas
natural posible, manteniéndose a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizaciéon o
regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la
evacuacion de avenidas extraordinarias.

¢ En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje
0 ubicacion de instalaciones estimadas a albergar personas, aunque sea con caracter
provisional o temporal, de acuerdo con el articulo 77 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

e Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico debera contar con la
preceptiva autorizaciéon de la Confederacién Hidrografica de la correspondiente cuenca. Para
poder autorizar dicha obra debera aportar proyecto suscrito por técnico competente de las
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actuaciones a realizar, debiendo incluir una delimitacién del dominio publico hidraulico, de
acuerdo con lo establecido el articulo 4 del Reglamento del Dominio Hidraulico, referenciado
tanto al estado actual como al proyectado, asi como un estudio de avenidas extraordinarias
previsibles con el objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

e Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por
los cien (100) metros de anchura medidos a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacién de la Confederaciéon Hidrografica de la correspondiente cuenca, segun establece
la legislacion de aguas y en particular el articulo 9 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

e Para el caso de nuevas urbanizaciones, que se sitien en la zona de policia, previamente a
Su autorizacion es necesario delimitar el dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre y
la zona de policia, asi como analizar la incidencia de las méaximas crecidas ordinarias asi
como de las extraordinarias previsibles para el retorno de hasta quinientos (500) afios que se
puedan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de la urbanizacién es o no
inundables por las mismas. En este sentido se deberd aportar previamente, en la
Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca, el estudio hidrolégico y los
calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los
planos a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

e Las redes de saneamiento tendera tener caracter separativo para aguas pluviales y
residuales.

e Los colectores que se prevean en las areas de influencias de los cauces deberan situarse
fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces
solamente en puntos concretos y precisos. Las redes de colectores que se proyecten y los
aliviaderos que sean previsibles e las mismas deberan contemplar que los cauces receptores
tengan capacidad de evacuacién suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no
afectar negativamente al dominio publico hidraulico y a la evacuacién de avenidas en todo el
tramo afectado.

e En este sentido se debera aportar previamente, en la Confederacién Hidrografica de la
correspondiente cuenca, a la autorizacibn documento suscrito por técnico competente en el
gue se analice la afeccién que sobre el dominio publico hidraulico de los cauces afectados y
sobre sus zonas inundables, pueden provocar la incorporacién de caudales por las nuevas
zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas debajo de la
incorporacion e los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista.

e Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras
deberan disponer de las instalaciones necesarias o para limitar la salida de soélidos al cauce
receptor. Al objeto de reducir al maximo posible la carga contaminante del vertido al medio
receptor, el factor de disolucién sera de 1:10.

e En todo caso deberan en las méargenes lindantes con los cauces publicos las servidumbres
de 5 metros de anchura, segun el articulo 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y en el
articulo 7 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

e Los vertidos de aguas residuales deberdn asimismo contar con la autorizacion de
Confederacién Hidrografica de la correspondiente cuenca y para el caso en concreto de
industrias que originen o puedan originar vertidos, dichas autorizaciones tendran caracter
previo a la implantacién y entrada en funcionamiento de las mismas, segln establece el
articulo 260.2 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

e En el supuesto de construirse una estacion depuradora de aguas residuales deberd tenerse
en cuenta en el planeamiento la reserva de suelo suficiente fuera del dominio publico
hidraulico. De igual forma las instalaciones deberan preverse fuera de la zona inundable de
los cauces.

e Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento
deberan disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento
corresponde a la Confederacién Hidrografica de la correspondiente cuenca.

o De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Texto Refundido de la Ley de Aguas la
reutilizacion de aguas depuradas requerirdn la correspondiente concesién administrativa. Sin
embargo si la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una autorizacion de vertido de
aguas ya depuradas, se requerira solamente una autorizacion administrativa, en la cual se
estableceran las condiciones necesarias complementaras a las recogidas en la previa
autorizacion de vertido.

e Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las piedras o arenas existentes en los
mismos en cantidad susceptible de perjudicar la capacidad de biogenética del medio.
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e Expresamente se prohibe la sustitucién del arbolado preexistente por plantaciones de chopos
hibridos.

e Se permite la plantacién de este tipo de plantaciones hibridas en zonas degradadas y
carentes de vegetacion de galeria; se recomienda, cuando sea posible, su riego con
efluentes de depuradoras.

4. Los bienes de dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién de acuerdo con el articulo 5
del RSRLOTAU, se encuentran clasificados como suelo rdstico no urbanizable de proteccion
ambiental (SRNUPA hidraulico), siendo de aplicacion el articulo 134 de las presentes normas
urbanisticas.

Cuando estas zonas se encuentren en el interior del suelo urbano, o rodeadas de suelo urbanizable,
el ancho de las bandas de proteccion se determinara en el Estudio Hidroldgico y de Riesgo de
Avenidas que debera contar con informe de la Confederacién Hidrogréafica del Tajo. Esta banda
tendra la calificacién de zona verde quedando limitados los usos segun establece la legislacion de
aguas y el RSRLOTAU.

Articulo 19. Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes que pertenecen al
dominio publico de las infraestructuras (OE).
Entre estos bienes de dominio publico de infraestructuras se distinguen los siguientes:
e Carreteras autonomicas.
e Carreteras provinciales.
e Caminos publicos.
e Lineas eléctricas.
Lineas de telecomunicaciones.
e Conducciones de hidrocarburos.

19.1. Carreteras autondmicas
1. En las carreteras dependientes de la Comunidad Auténoma es de aplicacion la normativa
siguiente:
e Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM
02.01. 1991), modificada por:
o Ley 7/2002 de 9 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/1990 en los articulos 16, 18, 20
20 bis y disposicion transitoria (BOE 16.07.2002).
o Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo, de
Modificacion de la Ley 9/1990 en los articulos 23, 25y 27 (DOCM 25.05.2009).
o Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en los articulos
23.1,25.1y 27.5de la Ley 9/1990 (DOCM 21.05.2010).
e  Decreto 1/2015, de 02/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de
28 de diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).
o Decreto 25/2015 de 7 de mayo por el que se actualiza el catalogo de la Red de Carreteras
de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

2. En las carreteras autondmicas, y a ambos lados de las mismas se han de restringir en las zonas
definidas en dicho capitulo determinadas obras, y actividades:

Carretera Categoria Zona dominio | Linea Linea edificacion | Linea proteccion
publico metros servidumbre m | metros metros
CM-4000 Red comarcal 3 8 18 30
CM-4002 Red comarcal 3 8 18 30
SRNUP[**

* Segun el punto 3 del articulo 47 la linea de proteccion sera al menos coincidente con la linea de edificacion o exterior a
la misma.

**E| suelo rdstico no urbanizable de proteccién de infraestructuras (SRNUPI) de estas carreteras incluye el dominio
publico y las zonas de servidumbre.

Las zonas de uso de la carretera se definen en articulos 23.1, 25.1y 27.1 de la Ley 9/1990 y en los
articulos 48 (dominio publico), 19 (zona de servidumbre de la carretera) y 52 (linea de edificacion) del
Decreto 1/2015 de 22 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras en Castilla-La
Mancha, indicando que de acuerdo con el articulo 47.3 del Reglamento de Carreteras, la linea de
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edificacién ha de ser siempre interior a la zona de proteccion, por lo que se extendera la zona de
proteccion hasta la linea de edificacién cuando sea necesario. Este caso se produce en el tramo de
la carretera CM-4009 variante.

Las restricciones en las zonas de uso de la carretera se establecen en los articulos 23.2, 23.3,
25.2, 25.3, 26.2, 26.3, 26.4, 27.1 y 27.5 de la Ley 9/1990 y en los articulos 48 (Dominio publico) 49
(Zona de servidumbre de la carretera) y 50 (Linea de proteccion) del citado Reglamento de
Carreteras en Castilla-La Mancha.

La posible instalacién de cerramientos se atendera al articulo 81 del Decreto 1/2015 de 22 de
enero por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha.

La posible ejecucién de instalaciones colindantes con la carretera se atendera a los articulos 82
y siguientes del Decreto 1/2015 de 22 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras
en Castilla-La Mancha, ademas de cumplir con las condiciones que sean exigibles, en cada caso,
segun las caracteristicas de la instalacion, las edificaciones deberan quedar siempre detras de la
linea limite de edificacion.

Delante de esta linea no se autorizardn més obras que las necesarias para viales, aparcamientos,
isletas 0 zonas ajardinadas. En la zona de servidumbre se podran autorizar excepcionalmente zonas
pavimentadas para viales o aparcamiento.

Los accesos a carreteras de titularidad autonémica se regulan por los articulos 28.1, 29.1 y 29.2 de
la Ley 9/1990, asi como por lo establecido en los articulos 66 y siguientes del Decreto 1/2015 de 22
de enero por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha, debiendo
destacarse que la administracion titular de la carretera puede limitar los accesos y establecer con
caracter obligatorio los lugares en que tales accesos pueden construirse.

La solicitud de accesos o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que, por su
naturaleza, puedan generar un niumero de desplazamientos que puedan exceder de la capacidad
funcional de la red viaria, deberd acompafiarse de un estudio de impacto sobre el trafico. Cuando
dicho impacto resultara inadmisible debera acompafiarse ademas el proyecto de las obras de
acondicionamiento necesarias para mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera. La
solicitud de acceso sera previa a la solicitud de la licencia municipal de obras. Para su otorgamiento
el Ayuntamiento tendra en cuanta la autorizacién o denegacién de acceso.

La autorizacion de los accesos referidos anteriormente podra conllevar la de construir las obras de
acondicionamiento o sumir los costes adicionales de la adecuacion de la red viaria para soportar el
impacto, para lo que se podré exigir la prestacion de fianza.

Corresponde con la Administracion titular de la carretera la autorizacion o denegacion de la peticion
de accesos, su modificacion, y su suspensién temporal o definitiva, asi como la reordenacion de los
existentes. La fijacion de los puntos de acceso se producira sin que la administracion haya de pagar
por ello indemnizacién alguna.

Serd precisa la autorizacion especifica para todos aquellos casos de las zonas de dominio publico,
zona de servidumbre, zona de proteccién y linea de edificacion que sean compatibles con las
indicaciones anteriores antes de la ejecucién de cualquier obra. En este sentido se podran requerir
autorizaciones expresas, del andlisis que se haga del proyecto, para los siguientes aspectos:

e Accesos de carretera
Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.
Plantaciones en zona de proteccién
Construccion de vallado
Obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de uso en
zona de proteccién conforme al articulo 26.2 de la Ley 9/90.

Los nuevos accesos que se prevean deberan contar con una autorizacién expresa de la Direccion
General de Carreteras de la Consejeria de Fomento, debiendo contar el proyecto constructivo con un
estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas conforme al articulo 29 de
la Ley 9/90.
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Los cruces de las carreteras se efectuaran en mina, tinel o perforacion mecanica subterranea
garantizando en todo caso que no se altere el pavimento de la carretera. La cota minima de
resguardo entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera sera de 1,50 metros.
El tubo de proteccién dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio publico. Se definiran
arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacion de la hinca e indicando en ambos casos
las distancias a la carretera, esta distancia sera tal que queden fuera de la zona de dominio publico.

En los cruces, los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde
el borde exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo. El galibo minimo sobre la
calzada en el punto mas desfavorable cumplira con las prescripciones del articulo 33.2 del
reglamento de Alta Tensién, no pudiendo ser inferior en todo caso a 7 metros. Se debera especificar,
en su caso, el tipo y densidad de las plantaciones en zonas de proteccién. Se debera indicar, en su
caso, la tipologia de valla a emplear en los cerramientos.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 106 del Decreto 1/2015 de 22 de enero por el que se
aprueba el Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha, se debera obtener autorizacion para la
realizacion de cualquier obra en las zonas de dominio publico y servidumbre de las travesias,
siendo competencia de la administracion titular de la carretera, cuando la obra no se halle sometida a
licencia urbanistica y pueda afectar a la seguridad vial.

Los cruces de las carreteras se efectuaran en mina, tinel o perforacion mecanica subterranea
garantizando en todo caso que no se altere el pavimento de la carretera. La cota minima de
resguardo entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera sera de 1,50 metros.
El tubo de proteccién dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio publico. Se definiran
arquetas de registro y pozos de ataque para la realizacién de la hinca e indicando en ambos casos
las distancias a la carretera, esta distancia seré tal que queden fuera de la zona de dominio publico.

En los cruces, los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacion y siempre a una distancia desde
el borde exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo. El gélibo minimo sobre la
calzada en el punto més desfavorable cumplira con las prescripciones del articulo 33.2 del
reglamento de Alta Tension, no pudiendo ser inferior en todo caso a 7 metros. Se debera especificar,
en su caso, el tipo y densidad de las plantaciones en zonas de proteccién. Se debera indicar, en su
caso, la tipologia de valla a emplear en los cerramientos.

3. Los bienes de dominio publico de infraestructuras correspondientes con estas carreteras se
encuentran clasificados como suelo rastico no urbanizable de proteccién de infraestructuras
(SRNUPI), siendo de aplicacion el articulo 136.1 de las presentes normas urbanisticas.

19.2. Carreteras provinciales
No existe en el municipio ninguna carretera dependiente de la Diputacion Provincial de Toledo.

19.3. Caminos publicos
1. En los caminos publicos es de aplicacion la normativa siguiente:
e Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM
02.01. 1991), modificada por:
o Ley 7/2002 de 9 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/1990 en los articulos 16, 18, 20
20 bis y disposicién transitoria (BOE 16.07.2002).
o Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo, de
Modificacion de la Ley 9/1990 en los articulos 23, 25y 27 (DOCM 25.05.2009).
o Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en los articulos
23.1,25.1y 27.5de la Ley 9/1990 (DOCM 21.05.2010).
o Decreto 1/2015, de 02/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de
28 de diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).
e  Decreto 25/2015 de 7 de mayo por el que se actualiza el catalogo de la Red de Carreteras
de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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2. Los caminos publicos del municipio se consideran bienes de dominio y uso publico destinados al
servicio de explotaciones o instalaciones y no destinadas fundamentalmente a la circulacién rodada,
guedando prohibido cualquier otro uso.

3. Se establecen las siguientes caracteristicas para los bienes de dominio publico correspondientes
con los caminos publicos:

La anchura de todos los caminos publicos es establece en un minimo de cuatro (4) metros, si
bien la futura ordenanza podra verificar tal anchura en el momento de su redaccion.

Queda fijada a ambos lados del camino de dominio publico la linea de edificaciéon a una
distancia de diez (10) metros, a contar desde el eje de los mismos.

La linea de vallado quedara fijada a cinco (5) metros del eje de los caminos.

Tales dimensiones se consideraran en todas aquellas zonas donde el presente Plan de
Ordenacién Municipal no haya establecido alineaciones por encontrarse en un suelo urbano
o urbanizable, donde regiran las condiciones propias del régimen de este suelo.

4. Los bienes de dominio publico de infraestructuras correspondientes con estas carreteras se
encuentran clasificados como suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras
(SRNUPI), siendo de aplicacion el articulo 136.2 de las presentes normas urbanisticas.

19.4. Lineas eléctricas
1. En las lineas eléctricas es de aplicaciéon la normativa siguiente:

Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27.12.2013).

Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica (BOE 27.12.2000).

Decreto 2619/1966 de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/1966 de 18
de marzo, sobre expropiacion forzosa y sanciones en materia de instalaciones eléctricas.

Disposicion adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de Infraestructuras del Sector
Energético, (BOE 24.05.2003), reguladora del Contrato de Concesion de Obras Publicas.

Real Decreto 1047/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el célculo
de la retribucion de la actividad de transporte de energia eléctrica (BOE 30.12.2013).

Real Decreto 1048/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el célculo
de la retribucion de la actividad de distribucién de energia eléctrica (BOE 30.12.2013).

Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones
complementarias ITC-LAT 01 a 09. (BOE 19.03.2008).

Real Decreto 337/2014 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus Instrucciones
Complementarias ITC-RAT 01 a 23 (BOE 09.06.2014).

2. De acuerdo con el Real Decreto 223/2008 cumpliran las siguientes condiciones:

No podran instalarse lineas aéreas de alta tension ni imponerse servidumbres de paso en las
parcelas de superficie inferior a 10.000 m2 y con uso residencial, y en los terrenos de
superficie inferior a 5.000 m2 y con uso de huertos o similares, y en los terrenos de uso
comercial, industrial o dotacional cualquiera que sea su superficie.

Las distancias de las lineas de alta tension a edificaciones, carreteras, ferrocarriles y
arbolado deberan ajustarse al Real Decreto 223/2008, sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en las lineas eléctricas de alta tension, y en especial en la
instruccién técnica complementaria ITC-LAT-07.

El tendido de lineas eléctricas paralelas a las carreteras se situaran a una distancia de la
arista exterior de la calzada superior a vez y media su altura, y siempre por detras de la linea
de edificacion.

El articulo 154 del citado Real Decreto establece las condiciones con respecto a la variacion
del tendido de la linea como consecuencia de proyectos o planes aprobados por la
Administracion.

El articulo 162 del mismo Real Decreto establece las condiciones con respecto a las
servidumbres de paso de energia eléctrica.

El articulo 5 del Real Decreto 1047/2013 establece las determinaciones con respecto a la
autorizacion de la explotacion de las mismas.

El articulo 8 del Real Decreto 1048/2013, establece los criterios generales de redes de
distribucion.
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o La Disposicion Adicional Duodécima relativa a las Infraestructuras del Sector Energético, de
la Ley 13/2003 de 23 de mayo (BOE 24.05.2003) Reguladora del Contrato de concesién de
Obras Publicas establece las determinaciones con respecto a la ejecucion de las
instalaciones al respecto.

3. Los bienes de dominio publico de infraestructuras correspondientes con las lineas de energia
eléctrica de alta tension se encuentran clasificados como suelo ristico no urbanizable de proteccion
de infraestructuras (SRNUPI), siendo de aplicacion el articulo 137 de las presentes normas
urbanisticas.

19.5. Lineas de telecomunicaciones
1. En la actualidad no existe en el municipio ningun suelo de dominio publico de infraestructuras de
telecomunicaciones.

2. En las lineas de telecomunicaciones en las vias publicas es de aplicacion la normativa siguiente:

e Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

e Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicaciéon (BOE 28.02.1998).

e Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones (BOE 01.04.2011).

e Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacién de las Instalaciones de Telecomunicacion en Castilla-
La Mancha (BOE 21.09.2001).

o Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacion del comercio y de
determinados servicios (BOE 27.12.2012).

e Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de
servicios de comunicaciones electronicas, al servicio universal y la proteccion de datos (BOE
29.04.2005).

e Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de Telecomunicaciones, en lo
relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE 07.06.2008).

o Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

e Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de
11 de marzo (BOE 16.06.2011).

e Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el modelo de comunicacion a
la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa que afecte al derecho de
ocupacion del dominio publico y privado para la instalacion de redes publicas de
comunicaciones electrénicas (BOE 06.12.2008).

19.6. Conducciones de servicios

Aunque en la actualidad no existe ninguna infraestructura gasista o petrolifera, para futuros pasos de
gaseoductos sera de aplicacion la Ley 34/1998 de 7 de octubre de Hidrocarburos, en especial en lo
recogido en su articulo 107.

19.7. Otros bienes de dominio publico

En el caso de que en un futuro se desarrollen redes de infraestructuras de otro tipo se deberé tener
presente la legislacion sectorial propia de las mismas, al tiempo que se deberia efectuar la
modificacion puntual correspondiente del Plan de Ordenacion Municipal.
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TITULO lll. REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO

SECCION IlI. 1. CLASIFICACION

Articulo 20. Clasificacion y definicion de usos (OE).

1. En el presente Plan de Ordenacién Municipal se ha recogido la regulacién de usos prevista en el
Anexo | del Reglamento de Planeamiento. Por tal motivo se prevén los siguientes usos en funcién de
sus caracteristicas funcionales:

Uso Residencial (R). Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento
permanente de las personas.
Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

e Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o agrupacion de
viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinAndose cada una a una sola familia,
localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

e Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos 0 mas viviendas en una
Unica edificacién colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

e Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinados al
alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como
comunidades religiosas o laicas.

e Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccidén publica (P).

Uso Terciario (T). Se distinguen los siguientes usos terciados pormenorizados:
e Uso Comercial (TC).
e Uso Hotelero (TH).
e Uso de Oficinas (TO).
e Uso Recreativo (TR).

Uso Industrial (l). Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién,
reparaciéon, mantenimiento, elaboracion, transformacioén, o reutilizacién de productos industriales, asi
como el aprovechamiento, recuperacién o eliminacién de residuos o subproductos.

e Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de produccion de bienes
propiamente dicha, destinadas a la obtencion, reparacién, elaboracion, transformacion, o
reutilizacion de productos industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de
residuos o subproductos.

e Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depésito, guarda y distribucion
mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el
proceso productivo.

Uso Dotacional (D). Es aquél uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas,
destinadas a la ensefianza, a la formacion intelectual, de caracter asistencial o administrativo, asi
como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

e Uso de Comunicaciones (DC): aquél uso que comprende las actividades destinadas al sistema de
comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto
publicos como privados.

e Uso de Zonas Verdes (DV): aquél uso que comprende los espacios libres y jardines de titularidad
publica o privada, segun establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas, se estara
a lo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 de este Reglamento.

e Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de
caracter publico o privado, destinados a la formacion intelectual, asistencial o administrativo de
los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la fun-
cionalidad urbana.

Dentro del uso de Equipamientos (DE) se pueden distinguir los siguientes:
e Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende las actividades
vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo
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hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de
servicio de suministro de carburantes y cementerios.

e Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacion
escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En
este (ltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

e Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la
formacién intelectual, cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas, pudiendo tener
titularidad publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

e Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquél uso que comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos autbnomos.
También se incluiran en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes,
como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros analogos.

e Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales como
residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en
general, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

2. Se establecen los siguientes Coeficientes de Ponderacién de cada uno de los usos, para el calculo
del aprovechamiento tipo en funcién de los distintos usos y tipologias:

Uso Coeficiente

Residencial Viv Protegida VP 1,00
Residencial Plurifamiliar RP 1,05
Residencial Unifamiliar RU 1,05
Residencial comunitario RC 1,00
Terciario Oficinas TO 1,05
Terciario Comercial TC 1,05
Terciario Hotelero TH 1,05
Terciario Recreativo TR 1,05
Industrial | 0,70
Dotacional Privado DE privado 0,50
Dotacional Publico DE publico 0,00

3. Los coeficientes anteriores se han justificado en el apartado 1.6 de la memoria justificativa.

SECCION Ill. 2. USO RESIDENCIAL
Articulo 21. Definicion del uso residencial (OE)
1. Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

e Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o agrupacion de
viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinAndose cada una a una sola familia,
localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

e Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos 0 més viviendas en una
Unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

e Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinados al
alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como
comunidades religiosas o laicas.

e Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccién publica (P).

2. Sobre la base de las anteriores clases se deben cumplir los siguientes aspectos:

e Las construcciones para un uso unifamiliar deberan tener un acceso desde la via publica
independiente y exclusivo del que tengan otras viviendas.

e El uso plurifamiliar sera independiente de la tipologia constructiva que se tenga para ello,
siempre que se cuenten con mas de dos viviendas en una misma parcela y contenga
elementos comunes. En todo caso se debera cumplir la parcela minima a efectos de futuras
parcelaciones, por lo que en el caso de viviendas de baja altura adosadas y agrupadas, el
ndmero maximo de éstas sera el igual o inferior al cociente de dividir la superficie del terreno
por la superficie de la parcela minima, con independencia de la formalizacion juridico-
registral de la propiedad del suelo.

Articulo 22. Condiciones de las viviendas (OD)
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1. Toda vivienda debera tener una de las piezas habitables (zona de estar-comer) de la misma
huecos a una via publica, calle o plaza, con independencia de su anchura, 0 a un espacio privado
vallado o cerrado (no cubierto) o patio abierto que debera tener un ancho minimo de seis (6) metros.

2. No se permitiran viviendas en los sétanos o semiso6tanos.

3. Las dependencias de las viviendas deberan contar con las superficies minimas que se sefialan a
continuacion:
e Cocina con una superficie minima de cinco (5) metros cuadrados.
e Comedor-estar con una superficie minima de dieciséis (16) metros cuadrados, cuando tenga
la cocina incorporada sera de dieciocho (18) metros cuadrados
¢ Dormitorio, con una superficie minima de diez (10) metros cuadrados para los dobles y de
seis (6) metros cuadrados para los sencillos.
e Bafio, con una superficie minima de tres metros y medio (3,50) y contando con lavabo, ducha
e inodoro como minimo.
e Lavivienda minima sera aquella que cuente con salén comedor, cocina, bafio y un dormitorio
doble o dos sencillos.
e En caso de no tener tales habitaciones o superficies se deberan realizar las obras necesarias
para poder tenerlas antes de su ocupacion, no autorizandolo el Ayuntamiento en caso
contrario.

4. La anchura de cualquier pasillo debera ser mayor de noventa (90) centimetros, y la anchura del
vestibulo mayor de ciento veinte (120) centimetros.

Se debera cumplir el articulo 1.1.3 del DB.SUA.09 del vigente Cddigo Técnico de la Edificacion (Real
Decreto 173/2010 de 19 de febrero).

5. Las escaleras no podran contar con un ancho inferior a ochenta (80) centimetros en las viviendas
unifamiliares. En las viviendas ubicadas en edificaciones plurifamiliares se debera cumplir con el
vigente Cédigo Técnico de la Edificacion.

6. Las cocinas deberan ser independientes de los aseos y no podran servir, de paso entre estos y los
dormitorios. Deberan contar con salida de humos o gases, ademas de los huecos de iluminacién y
ventilacion, no pudiendo ser interiores a no ser que estén incorporados y unidos al comedor-estar.

7. Cualquier vivienda debera contar con las siguientes instalaciones:
e Suministro de agua corriente potable.

Evacuacion de aguas residuales.

Instalacién eléctrica segin REBT

Red de telecomunicaciones.

8. Las viviendas se deberan ajustar asimismo a las instrucciones técnicas de obligado cumplimiento,
y en especial el vigente Cédigo Técnico de la Edificaciébn (CTE), asi como, en su caso, la normativa
de viviendas de proteccion oficial.

9. En los usos residenciales quedan prohibidos los pozos negros o fosas sépticas dentro del suelo
urbano y urbanizable.

10. Sera de aplicacion la siguiente legislacién especifica en materia de accesibilidad:

e Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social (BOE 03.12.2013).

e Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).

e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).
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e Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de
las Edificacion, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad.

¢ DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31.10.2015).

o Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras en Castilla-La
Mancha (DOCM 24.06.1994).

o Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

e Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

e Ley 7/2014, de 13 de noviembre, de Garantia de los Derechos de las Personas con
Discapacidad en Castilla-La Mancha (DOCM 02.12.2014).

o Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los modos
de transporte para personas con discapacidad (BOE 04.12.2007).

En aplicacion de la misma se deberan tener presentes las determinaciones que se establecen en el
mismo, tanto para las obras de urbanizacion como para las de edificacion.

En este sentido se debera establecer la reserva de plazas de aparcamiento accesibles que debe
realizarse de acuerdo con el articulo 9 de Ley 1/1994 y el articulo 15 del Codigo de accesibilidad y el
articulo 35 de la Orden VIV/561/2010. Las plazas de aparcamiento accesibles deberdn tener una
dimension minima de quinientos (500) por doscientos veinte (220) centimetros, y debera tener una
zona de aproximacion de ciento cincuenta (150) centimetros de anchura, realizada segun se detalla
en la citada orden. Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefalizan
conjuntamente con el simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefiales verticales
y en un lugar visible.

11. Se deberé garantizar la dotacion de aparcamiento exigida por el RPLOTAU en funcién de la

clasificacién del suelo:

e En suelo urbano consolidado, como minimo no podra ser inferior a una plaza de aparcamiento
por cada vivienda, en el interior del terreno correspondiente.

e En suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento y en el suelo urbano no
consolidado en unidades de actuacion se debe cumplir el articulo 21 del RPLOTAU.

e En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del RPLOTAU.

e Se permite la exencion del cumplimiento de tal dotacion Unicamente en el casco urbano, por
acuerdo expreso de la Junta de Gobierno Local o de la Comisiéon Municipal de Gobierno, en los
siguientes casos:

o Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacién, en condiciones normales, de un
aparcamiento.

o Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para ubicar el garaje en cualquiera de
las plantas de la construccion.

Articulo 23. Licencia de primera ocupacién de viviendas (OD)

El Ayuntamiento podré exigir la licencia de ocupacién con caracter previo a la utilizacion de cualquier
vivienda. Para ello exigirh que se hayan cumplido las condiciones anteriores de habitabilidad
minimas, pudiendo exigir la presentacion de los documentos o certificaciones finales de obra que
acrediten tal aspecto, y el ajuste de la obra al proyecto aprobado, y pudiendo denegar (en caso
contrario o de incumplimiento) la ocupacién de la vivienda, debiéndose modificar en tal caso la obra
realizada.

Se debera presentar junto con la solicitud la siguiente documentacion:
Planos finales o modificaciones con respecto al proyecto aprobado.
Presupuesto de liquidacién de la obra.
e Certificado final de obras.
e Solicitud de alta del inmueble concluido en el catastro de urbana, en modelo oficial.
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En el caso de que las construcciones se hayan ejecutado simultdneamente a las obras de
urbanizacién de la zona se debera aportar el certificado final de la urbanizacién con las pruebas
pertinentes para poder realizar la recepcion de dichas obras.

Tales aspectos los podra exigir el Ayuntamiento con caracter previo al suministro de agua. De igual
forma las compafiias suministradoras de energia eléctrica, o telecomunicaciones se abstendran de
efectuar acometida alguna hasta que el Ayuntamiento otorgue la licencia de ocupacion.

SECCION Ill. 3. USO TERCIARIO.

Articulo 24. Clases del uso terciario y dotacidon de aparcamientos: Compatibilidad de los usos
terciarios (OE)

1. Comprende los siguientes usos pormenorizados, que quedan definidos como se resefia a
continuacion:

e Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de
mercancias al publico mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a particulares.
Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su
legislacion especifica.

e Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el
alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacién especifica,
como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo,
juveniles y centro vacacionales escolares o similares.

e Uso de Oficinas (TO): aquél uso que comprende locales destinados a la prestacion de
servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacién, bien a las empresas o a los particulares.

e Uso Recreativo (TR): aquél uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el
esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros analogos.

2. Se debera garantizar la dotacién de aparcamiento exigida por el RPLOTAU en funcién de la
clasificacién del suelo
e En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser inferior a una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados utiles, en el interior del terreno
correspondiente.
e En suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento y en el suelo urbano no
consolidado en unidades de actuacién se debe cumplir el articulo 21 del RPLOTAU.
En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del RPLOTAU.
Se permite la exencion del cumplimiento de tal dotacidon en el casco urbano, por acuerdo
expreso de la Comisién Municipal de Gobierno, en los siguientes casos:
o Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacién en condiciones normales de
un aparcamiento
o Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para ubicar el garaje en
cualquiera de las plantas de la construccion.

3. Sera de aplicacion la legislacion especifica en materia de accesibilidad indicada en el apartado 10
del articulo 22 anterior.

En aplicacion de la misma se deberan tener presentes las determinaciones que se establecen en el
mismo, tanto para las obras de urbanizacion como para las de edificacion.

Se deberd establecer la reserva de plazas de aparcamiento accesibles de acuerdo con el articulo 26
del Codigo y el punto 1.2.3 del DB.SUA.09. Y todo ello de acuerdo con los el articulo 9 de Ley
1/1994 y el articulo 15 del Codigo de accesibilidad y el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010. Las
plazas de aparcamiento accesibles deberan tener una dimension minima de quinientos (500) por
doscientos veinte (220) centimetros, y debera tener una zona de aproximacién de ciento cincuenta
(150) centimetros de anchura, realizada segin se detalla en la citada orden. Las plazas de
aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefializan conjuntamente con el simbolo
internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefiales verticales y en un lugar visible.
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4. En cuanto a la compatibilidad de los usos terciarios, estos se podran ubicar agrupados en
cualquier de sus situaciones en edificio completo destinado a dicho uso, o en la proporcidn que se
considere oportuna, debiendo cumplir en cada uno de los usos particulares las condiciones que al
respecto se establecen en los articulos siguientes. Se permite el uso terciario en las plantas bajas de
los edificios plurifamiliares, cuando la edificacion sea alineada a vial.

Articulo 25. Condiciones del Uso Comercial: TC. (OE)
1. Se consideran los siguientes tipos de uso terciario comercial:
e comercio
e artesania
e bares, cafeterias y restaurantes
e grandes superficies

2. La luz y la ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. En el caso de
ventilacion natural los huecos deberan tener una dimensién mayor a un décimo de la superficie del
local En el caso de ventilacion artificial el local deberd contar con un sistema de acondicionamiento
de aire que asegure al menos seis renovaciones por hora.

3. En el caso de locales comerciales en pasajes de planta baja, éstos deberan tener un ancho
minimo de cuatro (4) metros desde la via publica a la que tengan acceso.

4. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 26. Condiciones de los locales para bares, cafeterias y restaurantes (OD).

Los locales destinados para bares, restaurantes o cafeterias deberan cumplir las determinaciones de
la Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de Castilla-La Mancha.

Articulo 27. Condiciones de los locales para grandes superficies (OE).

Aunque en el presente POM no se ha establecido ninglin emplazamiento para grandes superficies
comerciales, estas, en su caso, deberan contar con las licencias sectoriales correspondientes de la
vigente Ley de Comercio en Castilla-La Mancha.

Articulo 28. Condiciones de los locales para uso comercial destinado a artesania o talleres
artesanos (OD).

1. Se entiende como tal uso el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones realizadas por profesionales, artesano o artistas que tienen por objeto la transformacion
de primera materia.

2. La superficie de los locales destinados al presente uso debera ser mayor a diez (10) metros
cuadrados. Se debera contar, al menos, con un aseo con lavabo e inodoro y el acceso al local no
representara molestias para el resto de los usos, debiendo de ser independiente en el caso de existir
distinta propiedad entre el local y el resto de la edificacién.

3. Debera tener ventilacién natural o forzada, debiendo cumplir ademés las determinaciones de la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

4. En el caso de necesitar el local mas de cinco (5) CV, sera preciso contar con una superficie Util de
cien (100) metros cuadrados.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).
Articulo 29. Condiciones del Uso Hotelero: TH. (OD)
1. Deberan cumplirse la normativa de aplicacion al uso residencial en aquellas actividades que no

requieran un edificio exclusivo, asi como la normativa del sector especifico.

Seran de aplicacion las condiciones establecidas para los establecimientos turisticos y hoteleros por
la Consejeria de Industria y Turismo.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).
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Articulo 30. Condiciones del Uso de Oficinas: TO. (OD)
1. Se podra ubicar el uso de oficinas en las plantas bajas o primera planta de las edificaciones
residenciales. Los despachos profesionales se podran ubicar vinculados al uso residencial.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE).
Articulo 31. Condiciones del Uso Recreativo: TR. (OD)
1. Deberan ajustarse a la siguiente legislacion:
¢ Reglamento de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.
e Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y
Establecimientos Publicos de Castilla-La Mancha (DOCM 31.03.2011).

2. Se debera cumplir en todo momento el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE).

SECCION 111.4. USO INDUSTRIAL (D).

Articulo 32. Clases del uso industrial y dotacién de aparcamientos (OE)

1. Comprende los siguientes usos pormenorizados, que quedan definidos como se resefia a
continuacion:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de produccion de
bienes propiamente dicha, destinadas a la obtencién, reparacién, elaboracién,
transformacion, o reutilizacibn de productos industriales, asi como el aprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depdésito, guarda y
distribucion mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas
necesarias para realizar el proceso productivo.

2. Se debera garantizar la dotacién de aparcamiento exigida por el RPLOTAU en funcién de la
clasificacion del suelo
a) En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser inferior a una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados Uutiles, en el interior del terreno
correspondiente.
b) En suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento y en el suelo urbano no
consolidado en unidades de actuacion se debe cumplir el articulo 21 del RPLOTAU.
¢) En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del RPLOTAU.

Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacién en el centro urbano, por acuerdo expreso de
la Junta de Gobierno Local, u érgano municipal similar, en los siguientes casos:
e Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacién en condiciones normales de un
aparcamiento
e Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para ubicar el garaje en cualquiera de
las plantas de la construccién.

3. Sera de aplicacion la legislacion especifica en materia de accesibilidad indicada en el apartado 10
del articulo 22 anterior.

En aplicacion de la misma se deberan tener presentes las determinaciones que se establecen en el
mismo, tanto para las obras de urbanizacién como para las de edificacion.

En este sentido se debera establecer la reserva de plazas de aparcamiento accesibles que debe
realizarse de acuerdo con el articulo 9 de Ley 1/1994 y el articulo 15 del Codigo de accesibilidad y el
articulo 35 de la Orden VIV/561/2010. Las plazas de aparcamiento accesibles deberan tener una
dimensién minima de quinientos (500) por doscientos veinte (220) centimetros, y debera tener una
zona de aproximacién de ciento cincuenta (150) centimetros de anchura, realizada segun se detalla
en la citada orden. Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefializan
conjuntamente con el simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefiales verticales
y en un lugar visible.

Articulo 33. Condiciones del uso Industrial Productivo: IP. (OD)
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1. En las zonas donde sea compatible con el uso residencial la potencia maxima a instalar sera de
diez (10) CV, con una sonoridad inferior a cincuenta y cinco (55) decibelios en horario diurno y
cuarenta y cinco (45) decibelios en horario nocturno.

2. Debera tener ventilacion natural o forzada debiéndose disponer en todo momento las medidas
correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos colindantes.

3. Deberan contar con servicios independientes para los dos sexos a razén de inodoro, lavabo y
ducha por cada grupo de veinte (20) obreros o fraccion.

4. Las aguas residuales deberan verter en las debidas condiciones al alcantarillado general no
pudiendo desaguar substancias contaminantes nocivas, insalubres o peligrosas. En caso contrario se
exigird una depuracion primaria y secundaria.

5. Se deberan evacuar los polvos, gases, vapores y humos a través de chimenea tras haber sido
filtrados por las medidas correctoras necesarias para verterlos al ambiente.

6. Se debera prever un sistema de extincion de incendios mediante los aparatos, instalaciones y
Utiles adecuados y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad, debiendo estar de acuerdo con
los reglamentos especificos de la materia.

7. Deberan cumplir el Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre (BOE 17.12.2004), por el que se
aprueba el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

Articulo 34. Condiciones del uso Industrial de Almacenaje: IA (OD).
1. Deberan contar con un aseo con lavabo e inodoro en el caso de existir personal trabajando
diariamente. No se permitira el almacenamiento de materias de gran combustibilidad.

2. Deberan cumplir el Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre (B.O.E. 17 de diciembre de 2004),
por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos
Industriales.

SECCION 11I.5. USO DOTACIONAL (D).

Articulo 35. Clases del uso dotacional (OE)

1. Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

e Uso de Comunicaciones (DC): aquél uso que comprende las actividades destinadas al sistema
de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto
publicos como privados.

e Uso de Zonas Verdes (DV): aquél uso que comprende los espacios libres y jardines de
titularidad publica o privada, segln establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas,
se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 del RPLOTAU.

e Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de
caracter publico o privado, destinados a la formacién intelectual, asistencial o administrativo de
los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

2. Dentro del uso de comunicaciones se pueden definir los siguientes:
e Actividades de comunicaciones y transporte
e Garajes en espacios publicos
e Garajes en otras edificaciones

3. Se debera garantizar en las parcelas destinadas a equipamiento la dotacién de aparcamiento
cubierto exigida por el RPLOTAU en funcién de la clasificacion del suelo
e En suelo urbano como minimo no podra ser inferior a una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados utiles, en el interior del terreno correspondiente.
e En suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento y en el suelo urbano no
consolidado en unidades de actuacion se debe cumplir el articulo 21 del RPLOTAU.
e En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del RPLOTAU.
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Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacién Unicamente en el casco urbano de la
poblacién, por acuerdo expreso de la Junta de Gobierno o Pleno Municipal, en los siguientes casos:
o Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacién, en condiciones normales, de
un aparcamiento.
o Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para ubicar el garaje en cualquiera
de las plantas de la construccion.
o Cuando se trate de plazas o calles peatonales existentes o previstas por el Ayuntamiento.

4. Seréa de aplicacion la legislacion especifica en materia de accesibilidad indicada en el apartado 10
del articulo 22 anterior.

En aplicacion de la misma se deberan tener presentes las determinaciones que se establecen en el
mismo, tanto para las obras de urbanizacion como para las de edificacién. Se debera establecer la
reserva de plazas de aparcamiento accesibles de acuerdo con el articulo 26 del Cddigo y el punto
1.2.3 del DB.SUA.09.

Con caracter general y particular, para cualquiera de los usos pormenorizados anteriores, se debera
establecer la reserva de plazas de aparcamiento accesibles que debe realizarse, en el caso de
edificacion, de acuerdo con el articulo 26 del Cédigo y el punto 1.2.3 del DB.SUA.09 del Cddigo
Técnico de la Edificacion.

En el caso de que se trate de zonas exteriores se debera realizar conforme establece el articulo 9 de
la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, asi
como del articulo 15 del Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y de acuerdo con el articulo
35 de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Las plazas de aparcamiento accesibles deberan tener una dimension minima de quinientos (500) por
doscientos veinte (220) centimetros, y deberd tener una zona de aproximacion de ciento cincuenta
(150) centimetros de anchura, realizada segun se detalla en el articulo 2.3.1 del anexo 2 del citado
Cadigo.

Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefializan conjuntamente con el
simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefiales verticales y en un lugar visible.

Articulo 36. Condiciones de las actividades de comunicaciones y transportes (OD)
1. Seran de aplicacion las condiciones que se establecen en la legislacién sectorial de tal uso.

2. En ausencia de dicha legislacion se regirdn por las condiciones que se establece para el uso
comercial y de oficinas.

3. Sera de aplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que
se aprueba el Cdadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y la Orden VIV/561/2010 de 1 de
febrero (BOE.11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
Por este motivo en cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento de la citada legislacién.

4. Se deberéa tener en cuenta el Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan
las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los
modos de transporte para personas con discapacidad (BOE 04.12.2007).

Articulo 37. Condiciones de uso de Garajes en espacios publicos (OD)
1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacion que se han establecido para las normas
de los proyectos urbanizacion.

2. Seré& de aplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que
se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y la Orden VIV/561/2010 de 1 de
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febrero por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Por este motivo en
cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

Articulo 38. Condiciones del uso de Garajes en otras edificaciones (OD)

1. Seran los lugares destinados a la estancia de vehiculos de cualquier clase, pudiendo ser
independientes o no de otros usos, incluido el residencial. Podran ser unifamiliares, con un méaximo
de dos plazas, o colectivos con un namero mayor de dos, pudiéndose disponer en planta baja,
semis6tano o sétano.

2. Los aparcamientos hasta mil (1000) metros cuadrados contaran con un Unico acceso de tres (3)
metros de ancho. Los aparcamientos superiores a mil (1.000) metros cuadrados deberan disponer de
entrada de salida diferenciadas con un ancho minimo de tres (3) metros en cada direccién y
dispondran de un acceso independiente peatonal.

3. Las rampas de acceso no sobrepasaran la pendiente de 16%, reduciéndose al 12% en los tramos
curvos. Los pasos interiores seran tales que permitan la circulacién y maniobras necesarias.

4. Se entiende por plaza de aparcamiento al espacio minimo de doscientos veinte por cuatrocientos
cincuenta (220 x 450) centimetros. La altura libre de los aparcamientos de doscientos veinte (220)
centimetros.

5. Los garajes de mas de mil (1.000) metros cuadrados dispondran de un aseo con retrete y lavabo.

6. En todos los garajes colectivos debera existir un vestibulo estanco de independencia con puertas
cortafuegos.

7. Cualquier garaje debera contar con ventilacion natural o forzada a raz6n de medio metro cuadrado
(0,50 m2/plaza) por plaza de garaje, o con seis (6) renovaciones por hora.

8. Debera contar con una boca de incendio en los aparcamientos de méas de quinientos (500) metros
cuadrados a razon de una unidad por dicha superficie. Debera existir una iluminaciéon de emergencia
en todos los garajes colectivos.

En los garajes de mas de mil (1000) metros cuadrados debera existir un aparato automatico detector
del mondxido de carbono por cada quinientos (500) metros cuadrados.

9. Cualquier garaje debera contar con cinco (5) kilogramos de polvo seco polivalente por plaza de
aparcamiento, en extintores moviles.

10. En cualquier garaje semisétano o sétano no podran almacenarse combustibles de gran
inflamabilidad ni se podra extender combustible para vehiculos.

11. Con caracter general y particular, para cualquiera de los usos pormenorizados anteriores, se
debera establecer la reserva de plazas de aparcamiento accesibles que debe realizarse, en el caso
de edificacion, de acuerdo con el articulo 26 del Cadigo y el punto 1.2.3 del DB.SUA.09 del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

En el caso de que se trate de zonas exteriores se debera realizar conforme establece el articulo 9 de
la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, asi
como del articulo 15 del Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y de acuerdo con el articulo
35 de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados.

Las plazas de aparcamiento accesibles deberan tener una dimension minima de 500 x 220
centimetros, y debera tener una zona de aproximacion que permita la inscripcion de un circulo de
150 centimetros de anchura, realizada segun se detalla en el articulo 2.3.1 del anexo 2 del citado
Cadigo.

NORMAS URBANISTICAS. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CEBOLLA. 2021 PAGINA 46



Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefializan conjuntamente con el
simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefiales verticales y en un lugar visible.

Articulo 39. Condiciones de uso de las zonas verdes: DV (OE)
1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacién que se han establecido para las normas
de los proyectos urbanizacion.

2. Sera de aplicacioén la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que
se aprueba el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y la Orden VIV/561/2010 de 1 de
febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
Por este motivo en cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

Articulo 40. Clases del uso de Equipamientos: DE (OD)
1. Se distinguen los siguientes usos de equipamientos:

e Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende las actividades
vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones
de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

e Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacién
escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada.
En este Gltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

e Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la
formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansién deportiva de las personas, pudiendo
tener titularidad publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

e Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquél uso que comprende las actividades propias de
los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos autbnomos.
También se incluirdn en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y
bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccidn civil, u otros analogos.

e Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la
asistencia y prestacién de servicios médicos o quirlrgicos incluso aquellos mas generales como
residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en
general, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

Articulo 41. Condiciones del uso de equipamiento de infraestructuray servicios: DEIS. (OD)

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacién que se han establecido para las normas
de los proyectos urbanizacion. Asimismo se debera tener presentes las condiciones de caracter
ambiental establecidas en las citadas normas de urbanizacion.

2. Dentro de este uso se adscriben también los siguientes:
e tratamiento de residuos soélidos
e tratamiento de residuos liquidos
e estaciones de servicio de suministro de carburantes
e cementerios

3. Seran de aplicacion las condiciones que se establecen en la legislacién sectorial de tal uso. Entre
estas hay que destacar la Ley de Aguas, y el Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad
Mortuoria en Castilla-la Mancha.

Articulo 42. Condiciones del uso de equipamiento educativo: DEDU. (OD)

1. Dentro de este uso se incluyen tanto los colegios publicos como los privados, pudiéndose efectuar
la siguiente clasificacion:

e centros escolares publicos

e centros escolares privados

e academias privadas de idiomas, musica, baile...
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2. Los centros escolares deberan estar en parcela con dicho uso en exclusiva.

3. Las academias privadas podran ocupar las plantas bajas de otras edificaciones residenciales o
terciarias de uso comercial o de oficinas. Asimismo podra ubicarse en parcela de uso exclusivo con
aprovechamiento lucrativo.

4. En todo momento se cumplira la normativa especifica del presente uso, y en particular las 6rdenes
tanto del Ministerio como de la Consejeria competentes en la materia educativa, en el ambito de sus
competencias.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE).

6. Sera de aplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que
se aprueba el Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacion se
debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

Articulo 43. Condiciones del uso Cultural-Deportivo: D-CU-DE. (OD)
1. Se incluye como tales los usos diversos tales como el civico, social, cultural y deportivo en todos
sus aspectos de caracter publico o privado.

2. El uso Cultural-Deportivo privado podra ocupar las plantas bajas de otras edificaciones
residenciales o terciarias de uso comercial o de oficinas. Asimismo podra ubicarse en parcela de uso
exclusivo con aprovechamiento lucrativo.

3. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE).

4. Seré& de aplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que
se aprueba el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacion se
debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

Articulo 44. Condiciones del uso Administrativo-Institucional: DAI. (OD)

1. El uso podra ocupar las plantas bajas de otras edificaciones residenciales o terciarias de uso
comercial o de oficinas con aprovechamiento lucrativo. Asimismo podra ubicarse en parcela de uso
exclusivo sin que contabilice, en este caso, como uso lucrativo.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE).

3. Sera de aplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que
se aprueba el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacion se
debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

4. Los usos destinados a bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil y otros analogos
podran ser considerados como sistema general en el presente POM.

Articulo 45. Condiciones del uso Sanitario-Asistencial: DSA. (OD)

1. Dentro de este uso se incluyen tanto las actividades publicas como las privadas, pudiéndose
efectuar la siguiente clasificacion:

usos asistenciales

usos sanitarios

residencias de ancianos

centros geriatricos

centros de drogodepencia

edificaciones religiosas

2. Los usos sanitarios, asistenciales o religiosos de caracter privado podran ocupar las plantas bajas
de otras edificaciones residenciales o terciarias de uso comercial o de oficinas.
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3. El resto de los usos debera establecerse en parcela de uso exclusivo, contabilizandose como
aprovechamiento lucrativo los de titularidad caracter privado.

4. En todo momento se cumplira la normativa sectorial especifica en funcion de los usos en concreto
gue se establezcan. El uso destinado a residencia de ancianos cumplird la normativa vigente en
Castilla-La Mancha para estos usos.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE).

6. Sera de aplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que
se aprueba el Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacion se
debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.
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TITULO IV. REGULACION DE LAS EDIFICACIONES

SECCION IV.1. DEFINICIONES

Articulo 46. Solar, parcela, unidad de aprovechamiento, unidad rusticay finca (OE)

1. Es la superficie de suelo urbano definida en la disposicién preliminar del TRLOTAU como la
parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacion territorial y urbanistica y, como minimo, los
siguientes:

e Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las
vias que lo circunden.

e No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias perimetrales de los
nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus margenes exteriores, ni las
vias de comunicacion de los nucleos entre si 0 las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia del nicleo urbano.

e Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la edificacion,
construccion o instalacion prevista.

e Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con suficiente
capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se permitira la
disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de
edificacion.

e Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que lo circunden

2. Parcela: El suelo, perteneciente a las clases de suelo urbanizable o urbano, de dimensiones minimas y
caracteristicas tipicas, susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico en suelo urbano y urbanizable
y vinculado dicho aprovechamiento a todos los efectos, conforme a la ordenacion territorial y urbanistica.

3. Unidad rastica apta para la edificacion: El suelo, perteneciente a la clase de suelo rustico, de
dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por la ordenacién territorial y urbanistica vinculado a todos
los efectos a la edificacion, construccion o instalacion permitida, conforme, en todo caso, a la legislacion
administrativa reguladora de la actividad a que se vaya a destinar la edificacion, construccién o instalacion.

4. Unidad final de aprovechamiento: Categoria genérica comprensiva de la unidad ristica apta para la
edificacion, parcelay solar.

5. Finca: La unidad de suelo a los exclusivos efectos juridico-privados y del Registro de la Propiedad,
referible, en su caso, a un solar, una parcela o una unidad ristica apta para la edificacion.

Articulo 47. Clases de aprovechamiento urbanistico (OE)

1. De acuerdo con el apartado 3 de la disposicién preliminar del TRLOTAU se distinguen los

siguientes aprovechamientos:
3.1. Aprovechamiento urbanistico objetivo (0 aprovechamiento real): la cantidad de metros cuadrados
de construccion no destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o exige el
planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un solar, una parcela o una unidad rastica apta
para la edificacion.
3.2. Aprovechamiento privativo (o0 aprovechamiento susceptible de apropiacion): la cantidad de metros
cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene derecho el propietario
de un solar, una parcela o una unidad rdstica apta para la edificacion, cumpliendo los deberes legales y
sufragando el coste de las obras de urbanizacion que correspondan. El aprovechamiento privativo es el
porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina esta Ley.
3.3. Aprovechamiento tipo: la edificabilidad unitaria ponderada que el planeamiento establece para
todos los terrenos comprendidos en una misma area de reparto o ambito espacial de referencia.
3.4. Aprovechamiento preexistente: la edificabilidad licitamente realizada sobre una parcela o solar en
el momento de la ejecucion urbanistica.
3.5. Aprovechamiento objetivo preexistente: la edificabilidad y el uso establecidos por el planeamiento
general municipal vigente sobre una parcela o solar en el momento de la redacciéon de una nueva
ordenacién. En aquellos municipios que no cuenten con planeamiento general, se estara a la
edificabilidad licitamente realizada.

2. Excedente de aprovechamiento, es el definido en el apartado 4 de la misma disposicion:
la diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el aprovechamiento
privativo y el correspondiente a la Administracién actuante.

3. Adquisicion de un excedente de aprovechamiento, es el definido en el apartado 4 de la misma
disposicion:
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la operacion juridico-econémica, de gestion urbanistica, por la que un particular adquiere onerosamente
el derecho al excedente de aprovechamiento que presenta el terreno objeto de la actuaciéon para
construirlo. Los excedentes de aprovechamiento, en suelo urbano, se adquieren mediante
transferencias de aprovechamiento entre propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres de
cargas, a la Administracion o abonandole su valor en metélico, en los términos dispuestos por esta Ley.
En suelo urbanizable la adquisicion se ajustara a lo establecido para los patrimonios publicos de suelo y
demas disposiciones especificas de esta Ley. Los particulares no pueden realizar un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Los ingresos publicos por este concepto quedaran
afectos al patrimonio municipal de suelo.

Articulo 48. Area de reparto (OE)

Es el area de suelo delimitado por el planeamiento para una justa distribucién de cargas y beneficios y una
racional gestion de la ejecucion del mismo. El planeamiento determina su superficie y localizacién conforme a
criterios objetivos que permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambitos funcionales, urbanisticos
0, incluso, derivados de la propia clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

Articulo 49. Unidad de actuacion urbanizadora (OE)

Son superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito de una actuacién urbanizadora o de una de sus
fases, con la finalidad de obtener las reservas de suelo dotacional por el procedimiento de equidistribucién que
corresponda y ejecutar nuevas infraestructuras viarias o espacios libres que den como resultado la generacion
de dos 0 més solares edificables.

Articulo 50. Densidad poblacional y niveles de densidad (OE)
1. Densidad poblacional es el indice de habitantes por hectarea previstos por el planeamiento, para
los que se deberan dimensionar todos los servicios y dotaciones.

2. De acuerdo con el punto 13 de la disposicion preliminar los niveles de densidad poblacional son
los siguientes:
e Densidad muy baja: las unidades de actuacion en las que dicha densidad sea inferior a 40 habitantes
por hectéarea.
e Densidad baja: las unidades de actuacion en las que dicha densidad se sitle entre 40 y 75 habitantes
por hectéarea.
e Densidad media: las unidades de actuacion en las que dicha densidad sea superior a 75 e inferior a
125 habitantes por hectarea.
e Densidad alta: las unidades de actuacion en las que dicha densidad se sitlie entre 125 y 200 habitantes
por hectéarea.
e Densidad muy alta: las unidades de actuacién en las que dicha densidad sea superior a 200 habitantes
por hectarea.

3. Las densidades establecidas en este Plan de Ordenacién Municipal son las siguientes:

e EnelZOU 01 y ZOUO02 la superficie de suelo es de 998.573m2s, la densidad poblacional es
de 1,16habitantes/100m2c residenciales; los habitantes de estas dos ZOUS son 3204, la
densidad habitantes/ha es de 3204/99,85ha= 32 habitantes por hectarea

e En la ZOU 04 correspondiente las Unidades residenciales previstas en el POM existe una
superficie de suelo de 117.456,24m2s; la densidad poblacional aplicada por el POM es de
1,16habitantes/100m2c residenciales; los habitantes en esta ZOU son 322 por lo que la
densidad habitantes/ha es de 322/11,75ha= 27habitantes/hectarea

e En la ZOU 06 correspondiente los Sectores residenciales previstos en el POM existe una
superficie de suelo de 283.132m2s; la densidad poblacional aplicada por el POM es de
1,16habitantes/100m2c residenciales; los habitantes en esta ZOU son 765 por lo que la
densidad habitantes/ha es de 765/28,31ha= 27habitantes/hectarea

4. En las ordenanzas de este Plan de Ordenacién Municipal se ha establecido también una densidad
de viviendas, que corresponde con el nimero maximo permitido por hectarea dentro de la unidad de
actuacion, del sector o de la zona de ordenacién correspondiente (OE).

Articulo 51. Zona de Ordenacion Urbanistica (OD)

Se define como Zona de ordenacién urbanistica (ZOU) aquella area de suelo que presenta un tejido
urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de usos globales y tipologias edificatorias
homogéneas que permitan identificarla con respecto a otras zonas complementarias de la ordenacion
urbana.
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Articulo 52. Alineaciones y retranqueos (OD)

1. Alineaciones son las lineas que se fijan como tales en los planos de ordenacion del presente Plan

de Ordenacion Municipal, a través de los correspondientes documentos graficos. Pueden ser de dos

clases:

a) Alineaciones exteriores, que son las que se fijan al limite maximo a que puede situarse la
edificacién en relacion con los viales publicos o, en su caso, espacios libres de dominio publico
exteriores.

b) Alineaciones interiores, que son los que fijan los limites de las parcelas edificables con el espacio
libre interior. Estas alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacion

2. Retranqueo es el ancho de terreno comprendido entre la alineaciéon oficial, o los linderos de la
parcela, y la linea de fachada.

Articulo 53. Parcela minima (OD)
Parcela minima serd aquella que cuente con la superficie minima de una zona, y se considerara
parcela indivisible en funcion de lo marcado en el articulo 90 TRLOTAU.

Articulo 54. Parcela edificable (OD)
Parcela edificable es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones.

Articulo 55. Rasantes (OD)

Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las vias existentes. Las rasantes oficiales son
los perfiles de las vias, plazas o calles definidos en los documentos oficiales del presente POM y de
los planeamientos que lo desarrollen.

Articulo 56. Alturas (OD)

1. Se define como altura de la edificacién la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del
terreno, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la dltima
planta. En el caso de existir espacio bajo cubierta dicha se mediar4 a la cara inferior del alero del
forjado inclinado.

2. Se define como altura de pisos a la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos. La altura libre de pisos es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del
piso totalmente terminado.

Articulo 57. Superficie ocupada, edificada (OD)
1. La superficie ocupada es la comprendida dentro de los limites definidos por las caras exteriores de
las fachadas correspondientes con la planta baja.

2. La superficie edificada es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en cada
una de las plantas.

3. La superficie total edificada es la suma de la superficie edificada de cada planta.

4. Los cuerpos volados, balcones, porches o terrazas exteriores que se encuentren cubiertos
contabilizaran el 50% de su superficie si se encuentra abiertos por al menos un lado, y contabilizaran
en su totalidad si se encuentran cerrados.

Articulo 58. Superficie maxima construible (OE)

Es la superficie total edificada que se permite como méaximo en un lugar en concreto. Se considerara
superficie méaxima construida, la levantada en un terreno concreto como consecuencia de la
normativa de aplicacion.

Articulo 59. Edificabilidad (OE)
Es la medida relativa entre la superficie de un terreno y la superficie total maxima construible. Deberéa
establecerse en funcién de la superficie maxima (m2/m2).
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Articulo 60. Patios (OD)
Patio de parcela es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable. Patio de manzana es el
espacio libre definido por las alineaciones interiores.

Articulo 61. Pieza habitable (OD)
Es aquella que se destina a una permanencia continuada de las personas y que no esta dedicada a
almacenamiento, aseos, vestibulos, pasillos, tendederos, etcétera.

Articulo 62. Planta baja (OD)
Es la planta inferior del edificio cuya cota, en la cara superior del forjado de la misma, esta en la
rasante de la acera o terreno, o por encima de ésta.

En el caso de la existencia de diversas rasantes se deberan tomar las distintas cotas de referencia
de cada rasante para la definicion de la correspondiente planta baja en cada caso.

Articulo 63. S6tano y Semisétano (OD)
Se entiende por sotano la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de la
rasante de la acera o del terreno.

Se entiende por semisé6tano la planta de la edificacién que tiene parte por debajo de la rasante de la
acera o del terreno.

Articulo 64. Clases de usos (OE)
1. De acuerdo con el apartado 14 de le disposicién preliminar del TRLOTAU se distinguen las
siguientes clases de usos:

e Uso global. Es el correspondiente a las actividades y sectores econdmicos basicos:

o Residencial,
o Terciario,
o Industrial
o Dotacional.

e Uso pormenorizado. Es el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden
desagregarse los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial,
hotelero, oficinas, etc.) y que se encuentran definidos en el RPLOTAU.

e Uso mayoritario. Es, en una actuacién urbanizadora, el que dispone de mayor superficie
edificable.

e Uso compatible. Es el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con
el mayoritario de la actuacion.

2. Uso prohibido. Es el que se considera inadecuado en las zonas que se sefialan en el presente
POM, por lo que no se pueden ubicar en las mismas a tenor de lo marcado en las ordenanzas de
cada zona en concreto.

SECCION __IV.2. CONDICIONES GENERALES DE__VOLUMEN, HIGIENICAS Y DE
INSTALACIONES.

Articulo 65. Ambito de aplicacién (OE)

Las presentes condiciones generales establecen las limitaciones a que ha de sujetarse cualquier
edificacion, con independencia de las zonas en que se encuentren.

Articulo 66. Medicién de alturas (OD)
La altura de una edificacion se puede medir por el nimero de plantas o por la altura de la edificacion.

Cuando en los planos del presente POM se sefiale una altura de plantas esta se medira de una
manera absoluta, incluyendo tanto la planta baja como el resto de ellas. La altura de la edificacion se
medira en el eje central de la fachada, asignandose a este punto la cota o rasante marcada.
Asimismo se medira en el plano de la fachada posterior o en el plano del fondo méaximo edificado.

Cuando un solar o terreno tenga frente a dos calles con alturas méximas distintas se permitira para la
calle de mayor altura la altura mayor con una profundidad méaxima de cinco (5) metros, resolviendo
siempre en este ancho la transicion de la diferencia de alturas méaximas entre ambos frentes de calle.
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Cuando un solar o parcela tenga frente a dos calles opuestas la altura maxima a cada calle sera la
fijada en el Plan de Ordenacion Municipal hasta el fondo maximo edificable.

En calles con pendiente se deberéa escalonar la fachada de las construcciones de manera que no se
produzca un semisétano o s6tano con una altura sobre rasante superior a ciento cincuenta (150)
centimetros, medidos desde la rasante de la alineacion hasta la cara inferior del forjado de planta
baja.

Se contabilizardn como dos plantas aquellas que tengan una altura libre superior a cuatrocientos
ochenta (480) centimetros medidos de suelo a techo.

Articulo 67. Alturas minimas y maximas (OD-OE)

1. La altura libre maxima en plantas altas para uso residencial sera de trescientos (300) centimetros.
Para uso comercial y de oficinas, sera de trescientos veinte (320) centimetros. Para el resto de usos
sera el necesario para la actividad que desarrollen previa justificacion del mismo (OD).

En plantas bajas la altura maxima sera de cuatrocientos (400) centimetros, para usos comercial y de
oficinas. Para uso residencial la altura maxima sera de trescientos veinte (320) centimetros. Para el
resto de usos serd el necesario para la actividad que desarrollen previa justificacion del mismo (OD).

2. Las alturas libres minimas seran de doscientos cincuenta (250) centimetros para uso residencial,
y de doscientos cincuenta (250) centimetros para el resto de usos, excepto en plantas bajas que sera
de trescientos (300) centimetros (OD).

3. Para los usos bajo rasante destinados a aparcamientos, almacenes y trasteros la altura minima
sera de doscientos veinte (220) centimetros (OD).

4. Las plantas bajo cubierta no se contaran como altura siempre que se realicen de acuerdo con las
determinaciones de estas normas urbanisticas, con independencia de su contabilizacibn como
superficie construida en los casos que se produzca, en funcion del uso de las mismas (OD).

5. En las fachadas de elevadas longitudes, y en calles con pendiente, se debera escalonar la altura
de las mismas con el fin de respetar las alturas de la edificacibn marcadas en la ordenanza asi como
las alturas maximas que se establecen. Los escalonamientos deberan ser tales que no se obtengan
alturas en las plantas semisétanos superiores a las establecidas en estas normas (OD).

6. La altura maxima exterior sobre rasante de los semis6tanos no podrd exceder de cien (100)
centimetros a la cara inferior del forjado de planta baja. Se contabilizard como planta cualquier
semis6tano que sobrepase tal altura, excepto en las calles con pendiente en que podra llegar a
contar con ciento cincuenta (150) centimetros, medidos desde la rasante de la alineacién hasta la
cara inferior del forjado de planta baja (OE).

7. Podran emplearse alturas maximas distintas a las anteriores en edificaciones que por sus
caracteristicas de representacion o uso especifico requieran una altura superior. Esto se podra
producir en el caso de edificaciones dotacionales de equipamiento o en edificaciones relacionadas
con Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos (OD).

Articulo 68. Construcciones por encima de la altura (OD-OE)
1. Por encima del nivel de la cornisa, con independencia de la formacion de faldones de cubierta se
autorizan las siguientes construcciones e instalaciones:
e torreones de escalera y ascensores.
antenas de comunicaciones.
paneles solares previa autorizacion especial por el Ayuntamiento.
chimeneas y salidas de conducto de ventilacion.
elementos exteriores de climatizacion.

Las antenas de comunicaciones, los paneles solares y los elementos de climatizacion, se deberan
preservar de la vista desde la via piblica, aconsejandose que se ubiquen en el faldon interior de la
cubierta (OD).
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2. Los faldones de cubierta deberan estar inscritos dentro del plano que forma cuarenta y cinco (45°)
grados como maximo con el plano horizontal, salvo en el casco antiguo que sera de treinta y cinco
(35°). La cumbrera no podra estar por encima de trescientos cincuenta centimetros (350) del Gltimo
forjado (OD).

3. Se permiten aprovechamientos bajo cubierta cuando se cumplan las siguientes condiciones (OD):

e Los forjados inclinados de cubierta deberan estar inscritos dentro del plano que forma treinta
y cinco (35) grados como maximo con el plano horizontal, no pudiéndose realizar mansardas
0 cambios de inclinacion.

e La cumbrera no podra estar por encima de trescientos cincuenta centimetros (350) del Ultimo
forjado plano.

e El espacio deberad estar vinculado a la planta inferior, sin que se permitan buhardillas
independientes del mismo.

e No se permite la aparicion de guardas exteriores.

e Uso residencial, trastero o almacenes.

4. Unicamente se podran no computar como aprovechamiento las superficies del bajo cubierta que
cuenten con una altura inferior a ciento cincuenta (150) centimetros (OE).

5. No se permiten depdsitos reguladores de agua a la vista, pudiendo estar debajo de los faldones de
cubierta (OD).

Articulo 69. Condiciones de los s6tanos y semisétanos (OD-OE)
1. No se permitiran viviendas ni piezas habitables en sétano ni semisétanos. La altura libre de los
mismos no podra ser inferior a doscientos veinte (220) centimetros (OD).

2. El plano del pavimento en cualquier punto del sétano més profundo no quedara por debajo de la
cota de menos seis metros (-6,00) bajo rasante de la acera o terreno (OD).

3. La altura maxima exterior sobre rasante de los semisGtanos no podra exceder de cien (100)
centimetros a la cara inferior del forjado de planta baja. Se contabilizard como planta cualquier
semisotano que sobrepase tal altura (OE).

4. No se permiten s6tanos de uso privado bajo terrenos de propiedad, uso, o dominio publico. En
estos casos Unicamente se permiten edificaciones autorizadas por la ordenanza particular que se
ejecuten directamente por el Ayuntamiento o bajo concesion administrativa (OE).

5. La altura minima permitida en las zonas de uso restringido sera de doscientos diez (210)
centimetros, segun establece el articulo 1.1 del DB.SUA.2 del Real Decreto 173/2010 de 19 de
febrero, y de doscientos veinte (220) centimetros en el resto de las zonas.

Asimismo todos los edificios deben disponer de un itinerario accesible que comunique la via publica
con las zonas comunitarias de los mismos (articulo 1.1.1 del DB.SUA.9)

Articulo 70. Entreplantas (OD-OE)

1. Se permitirdn Unicamente en los edificios de uso comercial o industrial, no pudiendo ocupar mas
del cincuenta por ciento (50%) de la superficie del local al que esté vinculada, ni manifestarse en los
huecos de fachada. La superficie de cualquier entreplanta computard a todos los efectos como
superficie edificable (OE).

2. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta debera ajustarse a las alturas
establecidas anteriormente, sin que, por la existencia de una entreplanta, se pueda incrementar la
altura méxima exterior de la planta baja correspondiente.

3. La entreplanta tendra siempre acceso por el local de planta baja dénde se desarrolla, y no podra
manifestarse con huecos en la fachada.

4. La existencia de entreplanta no supondra exceso de la altura exterior de la construccion, ni
aumento de la edificabilidad, en el caso de estar establecida ésta en la ordenanza correspondiente.
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Articulo 71. Fondo edificable (OD-OE))

1. Corresponde con el espacio comprendido entre la alineacién oficial y una linea paralela a ésta a la
distancia marcada para dicho fondo, sobre la que se puede materializar el aprovechamiento
urbanistico correspondiente.

2. En las parcelas se considerara un fondo edificable maximo de veinte (20) metros, en las plantas
altas. Esta limitacion no se aplicara a las plantas s6tano, semisétano ni baja.

3. Se exceptla del cumplimiento de dicho fondo en los siguientes casos:

a) En el caso de tratarse de una vivienda unifamiliar.

b) En el caso de parcelas con usos industriales o dotacionales.

¢) En el caso de edificaciones catalogadas.

c) En el caso de actuaciones de rehabilitacion sobre construcciones existentes, que incumplan dicho
fondo, se podra mantener el existente, siempre que no se trate de edificaciones auxiliares.

d) En las unidades de actuacion y en los sectores de suelo urbanizable serd de aplicacion la
ordenanza del planeamiento de desarrollo.

4. En aquellos casos en los que el fondo edificable de la parcela no supere dicha medida en tres o
mas metros, no podran abrirse huecos para luces o vistas en la fachada posterior a no ser que deje
de construirse parte del fondo maximo edificable y se mantengan al menos tres metros abiertos
dentro de la parcela.

5. El fondo maximo edificable se podra modificar en las manzanas con la tramitacién de un Estudio
de Detalle para toda la manzana, en la que se reajusten los volumenes resultantes en funcién de las
particularidades de la misma, siempre que se mantenga la edificabilidad, uso y alturas establecidas
en la ordenanza de aplicacion.

6. La edificabilidad se deber4 aplicar sobre la parcela existente, debiendo materializarse
exclusivamente dentro de la superficie existente entre las alineaciones de la calle y el fondo
edificable previsto en las ordenanzas (OE).

7. En el caso de que en una manzana se proponga la apertura de un nuevo vial, los fondos de las
manzanas resultantes se determinaran desde la nueva alineacion que se cree. Para ello sera
necesaria la creaciéon de una nueva unidad de actuacion en suelo urbano con la tramitacion del
correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora, debiendo presentarse un Plan Especial de
Reforma Interior en el que se definan las cesiones como consecuencia del incremento de
aprovechamiento que se produzca (OE).

8. En solares de mas de 20 metros de profundidad se limita la superficie construida total al
aprovechamiento preexistente, calculando este con un fondo maximo de 20 metros en planta baja y
de 18 metros en las plantas altas (OE).

Articulo 72. Patios de Parcela (OD)

1. Las dimensiones minimas de los patios cerrados con luces rectas de piezas habitables serd como
minimo un tercio (1/3) de la altura maxima que para el muro de enfrente establezca la ordenanza,
contada desde el nivel del suelo de dicha pieza hasta el limite de la altura maxima permitida. En
cualquier caso deberd tener una dimension y forma que permita la inscripcién de un circulo de tres
(3) metros de diametro.

2. Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE).
Articulo 73. Patios abiertos a fachada (OD)
El ancho minimo del patio deber& ser de cuatro (4) metros y su profundidad habra de ser inferior a

vez y media su anchura. La disposicion debera ser tal que no queden medianerias al descubierto.

Articulo 74. Chimeneas (OD)
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1. Se permitiran las chimeneas de ventilacién en cuartos de aseo, retretes, cuartos de calefaccion,
despensas y garajes.

2. Las chimeneas se prolongaran por encima de la cubierta la altura establecida en el Cdédigo
Técnico de la Edificacion, y como minimo sera de un (1) metro por encima del faldon de cubierta.

3. Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 75. Condiciones de las piezas habitables (OD)

1. Deberan tener la luz y ventilacion directa por medio de huecos, con una superficie total superior a
un décimo (1/10) de la superficie de la planta de la pieza. Se permiten dependencias unidas por
embocaduras de comunicacion superiores a dos (2) metros de ancho siempre que el fondo total no
exceda de nueve (9) metros.

2. Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 76. Vallado de obras (OD)

1. En toda obra que afecta a la fachada de una edificacion, o sea de demolicion, de nueva planta o
de excavacion, se debera colocar una valla de proteccién y seguridad a una distancia médxima de
dos (2) metros de la alineacién oficial, siempre que el transito peatonal o rodado lo permita. Dicha
valla deberd tener una altura de dos (2) metros y estara realizada con materiales adecuados.

En todo caso, y cuando su preceptiva instalacion no sea posible, sera el Ayuntamiento el que
decidira la forma de proteger la via publica de la referida obra, pudiendo establecer la colocacion de
andamios tinel o colgado para permitir el transito en la via, 6 marcar un horario de trabajo especial.

2. En los terrenos en los que sea obligatorio el retranqueo la valla se colocara en la alineacién oficial
o en el cerramiento definitivo de la parcela, pudiendo sustituirse aquella por éste.

3. La valla de obra debera desaparecer cuando concluyan las obras y antes de la ocupacion de la
edificacion.

En el caso de paralizacion indefinida de la obra el vallado de la misma se debera eliminar dejando
expedita la via publica y cerrando la obra a nivel de fachada o alineacion.

4. En el vallado de obras se debera cumplir el articulo 39 de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero
(BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
Por este motivo en cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

Articulo 77. Cuerpos volados (OD)

1. No se permiten cuerpos volados en calles de anchura inferior a ocho (8) metros. En las calles de
anchura superior el vuelo maximo permitido ser& un diez por ciento (10%) del ancho de la calle, con
un maximo de un (1) metro.

2. Los cuerpos volados solamente podran ocupar el cincuenta por ciento (50%) del ancho de la
fachada, y se tendran que separar como minimo un (1) metro de las medianerias de la edificacion.

3. No se permiten vuelos en el casco antiguo, permitiéndose Unicamente la ejecucién de miradores
propios de la arquitectura tradicional, con un ancho méximo de un ciento cincuenta (150)
centimetros, y un vuelo inferior a cincuenta (50) centimetros, debiendo mantener una proporcion
vertical.

4. La altura vertical desde la acera a la cara inferior de cualquier cuerpo volado debera ser superior a
trescientos (300) centimetros.

5. Se deberan cumplir las condiciones del Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 78. Protecciones y Aislamientos (OD)
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1. Los balcones, ventanas, escaleras, miradores y terrazas estaran dotados de barandillas de
acuerdo con las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacién (CTE).

2. En el casco urbano consolidado se permite la colocacion de las rejas y protecciones propias de la
arquitectura tradicional.

Articulo 79. Instalaciones en viviendas (OD)
1. Toda vivienda debera contar las instalaciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE).

2. Cualquier vivienda debera contar con una dotacion minima de 200 litros por habitante y dia para
uso de agua corriente potable.

3. Cualquier vivienda debera estar dotada de la necesaria instalacién de energia eléctrica, en funcion
del grado de electrificacién, de acuerdo con el Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto por el que se
aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

4. Cualquier vivienda debera contar con un sistema de recogida de las aguas fecales, a través de
arqueta previa. Asimismo se podra conectar a la red publica la evacuacién de las aguas pluviales en
Su caso.

5. Cualquier vivienda debera cumplir el Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre
Infraestructuras Comunes en los edificios para el acceso a los Servicios de Telecomunicacion y los
concordantes al respecto.

6. Las viviendas sujetas a un régimen de proteccion oficial deberan cumplir con la legislacion
sectorial.

Articulo 80. Ascensores (OD)

1. Se debera cumplir con el Real Decreto 505/2007 de 290 de abril (BOE 11.05.2007) por el que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, asi
como el DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

2. Se debe cumplir con el apartado 1.1.2 de este DB. SUA.09

1. Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar mas de dos plantas desde
alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria, o0 con méas de 12
viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de ascensor accesible o
rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no sean de
ocupacion nula (ver definicion en el anejo Sl A del DB Sl) con las de entrada accesible al edificio. En el
resto de los casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional y estructuralmente, la instalacion de
un ascensor accesible que comunique dichas plantas.

Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondran de ascensor
accesible o de rampa accesible que las comunique con las plantas con entrada accesible al edificio y
con las que tengan elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tales como trastero o
plaza de aparcamiento de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc.

2. Los edificios de otros usos en los que haya que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacién nula, o cuando en total
existan mas de 200 m2 de superficie util (ver definicién en el anejo SI A del DB Sl) excluida la superficie
de zonas de ocupacion nula en plantas sin entrada accesible al edificio, dispondran de ascensor
accesible o rampa accesible que comunique las plantas que no sean de ocupacion nula con las de
entrada accesible al edificio.

Las plantas que tengan zonas de uso publico con mas de 100 m2 de superficie Util o elementos
accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas,
etc., dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con las de entrada
accesible al edificio.

3. De debe cumplir con el articulo 24.4 de la Ley 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (BOE 31.10.2015:
Seré posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico que resulten indispensables
para la instalacion de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad universal, asi como
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las superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos
y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable,
técnica o econémicamente, ninguna otra solucién y siempre que quede asegurada la funcionalidad de
los espacios libres, dotaciones y demas elementos del dominio publico.

Los instrumentos de ordenacién urbanistica garantizaran la aplicacion de la regla béasica establecida en
el parrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos del volumen
edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o0 a la via publica o alineaciones, bien
aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la legislacién aplicable, consiga la misma
finalidad.

En este sentido las superficies resultantes de estos elementos no computaran a efectos de superficie
edificable ni en cuanto a los retranqueos se refiere.

Cuando la ocupacion del espacio exterior afecte a las alineaciones definidas, se permitirad su
alteracién siempre que no se alteren las condiciones de accesibilidad en la via publica, aspecto que
habra que analizar en cada caso en concreto, para que la solucién sea viable.

Articulo 81. Retranqueos con relacidn a la alineacién (OD)
1. Se podran autorizar retranqueos con relacion a la linea de fachada o alineacién cuando asi lo exija
la ordenanza particular en concreto.

2. En los casos en que se solicite por parte del particular se podra autorizar cuando se cumplan las
siguientes condiciones:
e Cuando no queden medianerias al descubierto.
e Cuando se trate de una actuacion global en la que se precise una tipologia de edificacion
exenta o singular.
e Cuando la parte retranqueada se destine a jardin o acceso de relieve al edificio.

Articulo 82. Escaleras (OD)
1. Deberan tener ventilacién e iluminacidn natural, a través de fachada o cenitalmente, a excepcion
de las viviendas unifamiliares.

2. En las viviendas unifamiliares se permite un ancho de cada cuerpo de escalera de un (1) metro de
ancho. La anchura de la escalera estara libre de obstaculos, la anchura minima Util se medira entre
las paredes de proteccién , sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos siempre que estos
no sobresalgan mas de 12 cm de la pared o barrera de proteccion.

3. Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

4. Cuando se establezca una escalera con una Unica iluminacion cenital superiormente se
establecera un hueco, u 0jo, central entre los tramos de aquella que habra de tener un ancho minimo
de ochenta (80) centimetros. La iluminacion cenital ser4 por lucernario o ventana superior que
abarque una superficie superior a la mitad de la ocupada por la escalera.

Articulo 83. Condiciones Higiénicas de las viviendas (OD)

1. Las viviendas deberdn contar con un programa minimo compuesto por un dormitorio de dos
camas, comedor, cocina y aseo (con lavabo, retrete y ducha). Con caracter preceptivo se deberan
cumplir las condiciones que se establece para el uso residencial en esta hormativa.

2. Las viviendas de proteccion oficial deberan cumplir con la legislacion propia de las mismas.

3. Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

4. En cualquier caso se debe cumplir con Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion
de barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre, por el que se aprueba el Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la
Orden VIV/515/2010, y el SUA.09 del vigente Cdodigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 84. Accesibilidad (OE)
Sera de aplicacion la siguiente legislacion en materia de accesibilidad:
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Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).
Orden TMA/851/2021 de 23 de julio, por el que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion
de los espacios publicos urbanizados. Aplica a partir del 2 de enero de 2022 y de
forma transitoria no aplica a planes y proyectos que sean aprobados definitivamente
antes del 2 de noviembre de 2022, sustituye a la Orden VIV/561/2010

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).

Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de
las Edificacién, en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social (BOE 03.12.2013).

DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE 31.10.2015).

Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La
Mancha (DOCM 24.06.1994).

Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

Decreto 248/2004 de 14 de septiembre de 2004 por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y la
Actividad Urbanistica

Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo por el que se aprueba el Texto refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (En adelante
TRLOTAU)

Decreto 178/2010 de 01/07/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales.

SECCION 1V.3. CONDICIONES TIPOLOGICAS

Articulo 85. Tipologias de edificios (OE)
Se incluyen diversas tipologias para su aplicacién en cada una de las zonas u ordenanzas. En
aplicacién del Anexo Il del Reglamento de Planeamiento existen las tres tipologias siguientes:

Tipologia Categorias

EAV. ALINEADA A VIAL EMC. MANZANA CERRADA
EMA. MANZANA ABIERTA

EA. AISLADA EAE. AISLADA EXENTA

EAA. AISLADA ADOSADA

ETE. TIPOLOGICA ESPECIFICA

Articulo 86. Edificacion Alineada a vial: EAV. (OD)

Que comprende aquellas edificaciones que se adosan a los linderos publicos, al menos en partes sustanciales
de las mismas, para mantener y remarcar la continuidad de la alineacién oficial del sistema vial en el que se
apoya. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

e Edificacion en Manzana Cerrada (EMC): que comprende aquellas edificaciones alineadas a vial en las
que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccién con respecto a tos espacios
libres interiores, que se localizan de forma dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que
conforman la manzana.

e Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo
o0 en parte de la longitud de la alineacién, en las que las alineaciones interiores se disponen de manera
que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de caracter comunitario para cada
parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado excepcionalmente en la planta

baja.

Articulo 87. Edificaciéon Aislada: EA. (OD)
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Que comprende aquellas edificaciones que se sitian separadas de todos los lindes de la parcela, al menos en

su mayor parte. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacién Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitian totalmente
separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como por los
linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se adosan al
menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

Articulo 88. Edificacion Especifica: ETE. (OE)
Que comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicion singular y
predeterminada, bien en el planeamiento, bien a través de un Estudio de Detalle (ED).

2. En dichas edificaciones no serd de aplicacion las ordenanzas particulares y tendran estas
Unicamente un caracter orientativo. Cualquier obra a efectuar en los edificios inventariados o
catalogados, y en las areas de proteccion de los Bienes de Interés Cultural, debera ser aprobada por
la Consejeria de Cultura a través de sus érganos correspondientes.

3. En el caso de solicitarse una actuacion sobre uno de los edificios catalogados se deben tener en
cuenta las siguientes condiciones:

e En la medida de lo posible se debera tender a mantener la superficie construida de la
construccion existente.

e En el caso en el que, tras aplicar la ordenanza particular que establece este POM, se pueda
ampliar las edificaciones existentes sin menoscabo de las condiciones que han motivado la
proteccion del inmueble, se deberéa redactar un Estudio de Detalle, de acuerdo con al articulo
28.2.b) TRLOTAU, en el que se justifique la integracién de los nuevos aprovechamientos.
Este Estudio de Detalle debera contar con el informe preceptivo de la Consejeria competente
en materia de patrimonio a través de sus 6rganos correspondientes.

e El Estudio de Detalle no podra suponer un incremento de volumen sobre los
aprovechamientos permitidos en el Plan de Ordenacién Municipal, ni aumentar el
aprovechamiento urbanistico, de acuerdo con el articulo 28.3 del TRLOTAU.

e Con el Estudio de Detalle no se podran abrir nuevos viales.

e En el caso de existir medianerias en los inmuebles contiguos, las nuevas ampliaciones
debera intentar reducir el impacto de aquellas, en la medida de lo posible, sin que se creen
nuevas medianerias vistas.

SECCION V. 4. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA.

Articulo 89. Fachadas y cubiertas (OD)

89.1. Z0OU.01: Casco urbano consolidado de Cebolla

1. Dentro del casco urbano de Cebolla las construcciones deberan armonizarse con el caracter
tradicional del conjunto, en cuanto a materiales, colores y texturas asi como en la composicion de
volumenes, fachadas y cubiertas.

Los materiales de fachada deberan adecuarse a los tradicionales en la tipologia popular. Los
cerramientos deberan ir revocados en los colores y tonalidades existentes, prohibiéndose los colores
reflectantes o brillantes. También podra emplearse el ladrillo de era, tejar o similar, en color ocre o
rojizo, con aparejo tradicional y los materiales de piedra.

2. La composicion de los huecos de fachada debera ser similar a los existentes en la mayoria de las
edificaciones antiguas, predominando la dimension vertical. Los médulos formales de las fachadas
deberan mantener la organizacion de los tipos existentes, de forma que se ordenen las fachadas con
huecos que tengan una proporcién vertical minima de 1/1,25 (ancho/alto).

Los huecos de planta baja no podran contar con una anchura superior a trescientos cincuenta (350)
centimetros. Los huecos en planta alta no podran tener una anchura superior a doscientos cincuenta
(250) centimetros. La separacion horizontal entre estos huecos no se establece, pero debera
manifestarse en fachada.
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En la ejecucion de recercados en los huecos de fachada quedara prohibida la utilizacion de
chapados que imiten fabricas de ladrilo o fabricas de piedra que imiten mamposterias
desconcertadas.

3. Las puertas de garaje y de almacenes deberan ir pintadas en color oscuro y abriran hacia dentro
del local sin poder invadir la via publica.

Las carpinterias deberan ser de madera o aluminio lacado en colores oscuros marrones, grises 0
negros, debiendo respetar la tipologia existente.

4. Las fachadas exteriores deberan acabarse Unicamente en los siguientes materiales:

e Ladrillo cara vista similar al existente en las edificaciones antiguas en cuanto a tonos y
coloracion. Se prohibe el ladrillo en color blanco.

e Mamposteria de piedra caliza, arenisca o granitica en tonos claros.

o Enfoscado de mortero liso en acabado con cal o pintura de colores blancos u ocres.

e Se permiten z6calos de materiales tradicionales, tales como revoco formando casetones y
canteria, hasta una altura maxima de ciento cincuenta (150) centimetros. Quedan prohibidos
los z6calos realizados con plaquetas ceramicas, no se permitirdn aplacados de piedra imitando
mamposterias desconcertadas (tipo chapados con pizarra o similar)

e El color predominante en las fachadas del casco antiguo sera el blanco y el ocre, y sus gamas
intermedias, autorizandose también en color de las piedras caliza, arenisca y granitica. Los
z6calos podran contar con otros colores distintos.

e Se permiten todos los materiales en las carpinterias y cerrajerias de las edificaciones, si bien
deberan justificarse en la composicién de las edificaciones. Unicamente se prohiben los
materiales con acabados estridentes, o reflectantes.

e Se prohiben los petos de balcones de acabado similar a la fachada, debiendo utilizar forja
tradicional o similar.

e Los cuerpos volados tipo balcones o terrazas deberdn mantener la tipologia de la arquitectura
tradicional.

5. Las cubiertas deberan ser inclinadas con una inclinacion maxima de 21° o 40% de pendiente.

El acabado de la cubierta debera ser de teja curva, en color ocre o terroso, preferentemente
ceramica. Unicamente se permiten azoteas o cubiertas planas ocultas a la vista de la via publica, por
lo que deben dar en la vertiente de la cubierta hacia el interior de la parcela. En este Ultimo caso las
azoteas o terrazas no podran superar el cincuenta por ciento (50%) de la superficie de ocupacion del
edificio. Queda prohibido el acabado de cubierta con teja plana.

6. Quedan prohibidos los acabados de cubierta en fibrocemento. Se permiten cubiertas de materiales
metalicos, como cobre, zinc, chapas prelacadas, en colores oscuros y sin que contengan reflejos.

7. Los canalones y las bajantes podran ser empotradas o vistas, vertiendo preferentemente a la
arqueta interior de desagiie de la edificacion.

8. Dentro de esta zona del casco delimitada dentro de la ZOU 01 deberd existir continuidad de los
paramentos verticales de las plantas superiores con la planta baja, de forma que los huecos de esta
planta queden delimitados por los elementos arquitectonicos propios de la edificacién, y con un
tratamiento uniforme del conjunto.

9. Los anuncios de los locales comerciales deberan estar integrados en el propio plano de la
fachada, debiendo quedar dentro del hueco correspondiente de planta baja, prohibiéndose en el
resto de las plantas.

Los rétulos deberan colocarse con letras individuales sobre la fachada, no podran ser brillantes ni de
elementos plasticos, ni podran contar con iluminacion en su interior. Podran contar con iluminacion
directa con luminarias que deberan quedar integradas en la composicion de la fachada. Los rétulos
deberan estar ejecutados en tonalidades oscuras dentro de la gama del granate, marrén, negro o en
acero con acabado mate, quedan prohibidos los rétulos de colores estridentes. También se admitira
la chapa perforada acero mate o con las tonalidades anteriormente indicadas. El tamafio de los
rétulos debera estar proporcionado con el espacio que ocupe.
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10. Por su caracter dotacional publico y representativo, los equipamientos que ocupen parcelas no
edificadas o0 que sean el resultado de intervenciones de reestructuracién edificatoria o urbanistica,
podran adoptar las formas arquitecténicas que se consideren mas adecuadas, incluyendo las que
sean expresion de tendencias contemporaneas, cuya implantacion contribuya al enriquecimiento del
patrimonio arquitecténico y cultural del municipio.

89.2. Resto de zonas residenciales o con uso mixto

1. Los materiales de fachada seran los tradicionales en la tipologia popular. Los cerramientos podran
ir revocados en los colores y tonalidades existentes, prohibiéndose los colores reflectantes o
brillantes. También podra emplearse el ladrillo con aparejo tradicional, los sillares de piedra y los
acabados mas actuales como madera o paneles o soluciones que respondan a una arquitectura mas
actual.

Quedan prohibidas en fachada las plaquetas ceramicas o materiales similares, asi como los ladrillos
blancos, y los de dos colores. Quedan prohibidos los zocalos realizados con plaquetas ceramicas y
similares.

Se exceptlan las naves industriales, y agricolas, asi como los almacenes exteriores al conjunto
urbano, en los que se podra recurrir a otros materiales siempre que no sean reflectantes o brillantes.

2. Se permiten las cubiertas inclinadas o planas.

89.3. Zonas industriales

Las condiciones anteriores se exceptlan en las zonas industriales y agricolas, asi como en las
construcciones exteriores al conjunto urbano, en los que se podra recurrir a otros materiales siempre
gue no sean reflectantes o brillantes.

Articulo 90. Condiciones particulares para los inmuebles catalogados (OE)
1. De acuerdo con el articulo 67 del RPLOTAU en los inmuebles incluidos en el catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos se deben cumplir con las siguientes determinaciones:

a) Se deberan restringir al méximo la instalacién de rétulos de caracter comercial o similar en
todos los elementos catalogados, en los términos que sean precisos para preservar la
imagen de los inmuebles y mantener su coherencia.

b) Se deberan limitar las obras de reforma parcial de plantas bajas, de los edificios catalogados,
en los términos que sean precisos para preservar la imagen de los inmuebles y mantener su
coherencia.

c) Se entendera que la proteccion establecida afecta a toda la parcela en que se ubique el
elemento catalogado.

d) En el caso de desaparicién de construcciones o edificaciones catalogadas, la desvinculacién
del régimen derivado de la catalogacién del suelo que les haya servido de soporte, requerird
la modificacion del correspondiente Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

e) En las edificaciones catalogadas, y en los entornos de los Bienes de Interés Cultural, se
debera prever en los proyectos de rehabilitacion o de nueva planta, la preinstalacion de aire
acondicionado en la totalidad de las edificaciones con el fin de evitar la apariciéon de
elementos disonantes en fachada.

2. Se debera cumplir con las determinaciones establecidas en el catalogo del POM.

3. Se deberan cumplir con las siguientes condiciones estéticas:

a) Fachadas de fabrica de ladrillo de era o tejar, mamposteria, encalado y revoco natural. Se
prohiben las pinturas plasticas.

b) Los huecos deberan tener proporciones verticales. La carpinteria debera ser de madera.

c) Cubiertas inclinadas de teja curva vieja, no permitiéndose la teja mixta.
En la ejecucion de aleros y cornisas no se admitiran los materiales imitacion.
Los canalones y las bajantes exteriores, en caso de ser vistos, seran de zinc o cobre.

d) Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentes y reflectantes.

e) Para cualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta todos los aspectos estéticos de
las edificaciones que vayan sustituyendo, debiendo responder las nuevas construcciones a la
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tipologia de las anteriores, reflejando similitud de ritmo de huecos, dimensiones de éstos,
calidades y composicién volumétrica y formal.

La autorizacién de obras, debera ser informada por la Consejeria competente en materia de
patrimonio antes de su otorgamiento.

f) Se prohibe la colocacion de elementos disonantes tales como unidades exteriores de
climatizacion, antenas u otros que puedan distorsionar la imagen urbana, en fachadas y
cubiertas con vistas a la via publica.

g) En las obras de fachada no se admite el uso de morteros de cemento, pues impiden la
transpiracion natural de los muros, siendo componentes contarios a la conservacion de las
fabricas tradicionales.

Se utilizara la pintura de cal o al silicato, asi como los morteros de cal.
En la ejecucién de z6calos y recercados queda prohibida la utilizacion de materiales de
imitacion.

h) Las carpinterias exteriores seran de madera, prohibiéndose los materiales de imitacion.

Los portones de garaje podran ser metalicos con chapado de madera al exterior.

i) En el caso de instalacion de rotulos se deberad conseguir una homogeneizacion de los
mismos por el Ayuntamiento, siguiendo los criterios de proteccion patrimonial habituales.

Se recomienda la colocacién de letras individuales en la fachada, sin iluminacién, en color
oscuro no estridente, dentro de la gama del granate al marrén, o metélicos de color laton,
broce o acero en acabado mate. El tamafio debera ser proporcional al espacio que ocupe y
centrado en uno de los huecos existentes.

En el caso de empresas que tengan un logo adaptado o normalizado para conjuntos
histéricos o entornos protegidos, se presentara este para su autorizacion.

No obstante el Ayuntamiento podra elaborar una norma u ordenanza para mejorar y adecuar
estos criterios teniendo en cuenta la categorizacion segun los distintos espacios urbanos.

Articulo 91. Cornisas y aleros (OD)

El saliente maximo de cornisas y aleros sera de cincuenta (50) centimetros sobre la linea de fachada
o vuelo correspondiente. Se permiten molduras e impostas en fachada con un espesor inferior a
quince (15) centimetros.

Articulo 92. Medianerias y hastiales (OD)

Cualquier medianeria se debera tratar con los acabados permitidos para las fachadas en el ambito
de aplicacion de la ordenanza correspondiente. Cualquier medianeria o hastial debera quedar como
minimo revocada.

Articulo 93. Movimiento de tierras (OD)
So6lo podran efectuarse los movimientos de tierra que sean necesarios para las obras de
construccion y ajardinamiento.

Dentro del conjunto urbano y en el caso de necesitar el empleo de explosivos debera existir una
autorizacién especial del Organismo competente, debiéndose asegurar las condiciones de cualquier
inmueble del conjunto que pueda ser afectado por las transmisiones o vibraciones que se produzcan.

Articulo 94. Ajardinamiento (OD)
Se debera respetar el arbolado existente en los terrenos tanto de propiedad privada como publica,
siempre que no sea absolutamente imposible.

En cualquier caso se debe cumplir con Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de
barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre,
por el que se aprueba el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden
VIV/515/2010, y el SUA.09 del vigente Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 95. Cerramientos de parcela (OD)

Los frentes de fachada a las vias publicas deberan cerrarse con una altura maxima de dos (2)
metros. En la parte baja se podra colocar un cerramiento opaco de ochenta (80) centimetros como
maximo de fabrica de ladrillo visto o revocada, piedra o similar, pudiéndose suplementar el resto con
elementos de cerrajeria, o celosias acordes con el entorno y con arbolado o elementos de jardineria.
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El cerramiento debera asegurar su estabilidad hacia la via publica y debera coincidir con la alineacion
de la parcela que establecen las presentes Normas.

Cuando el cerramiento de parcela se ejecute en una calle con pendiente, el cerramiento de parcela
se ira desarrollando de forma escalonada.

Articulo 96. Sefialamiento de fincas (OD)

Toda edificacion debera estar sefializada con el nimero de orden que le corresponda en funcion de
su emplazamiento en la via que se sitte. El Ayuntamiento debera ser el que establezca el modelo de
sefializacion.

Articulo 97. Anuncios, muestras y banderines (OD)

1. Los anuncios 0 muestras a adosar en las fachadas de la edificacién deberd situarse Gnicamente
en la planta baja, no permitiéndose los anuncios en las plantas superiores, no pudiendo ocuparse las
ventanas o balcones para tal fin. Los anuncios se colocardn dentro del hueco de fachada o en el
dintel de aquel, no pudiendo tener méas de ochenta (80) centimetros de altura.

2. Los anuncios o muestras, que no correspondan con establecimientos comerciales, se deberan
separar del hueco del portal sesenta (60) centimetros como minimo, debiendo dejar libre el dintel de
aquel. Unicamente se permiten las placas con dimensidon méaxima de 30 x 20 centimetros.

3. En los edificios exclusivos con un uso de espectaculos, comercial o industrial, se podran instalarse
en la zona superior del mismo los elementos necesarios de anuncio con mayores dimensiones.

4. Se entiende por banderin el anuncio colocado perpendicularmente al plano de fachada. El
banderin debera dejar libre una altura de paso de doscientos cincuenta (250) centimetros, su saliente
maximo sera de ochenta (80) centimetros no pudiendo exceder del ancho de la acera en ningln
caso, ni afectar al mobiliario urbano, farolas o arboles.

Articulo 98. Toldos y marquesinas (OD)

1. En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la calle sera de doscientos cincuenta (250)
centimetros, pudiéndose admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de
doscientos veinte (220) centimetros. Su saliente podra ser del ancho de la acera menos un metro,
respetando el arbolado y el alumbrado. En las plazas el ancho desde la fachada sera como méaximo
de tres (3) metros.

2. La altura libre de las marquesinas en cualquier punto debera ser de dos metros y medio (2,50),
debiendo cumplir el resto de condiciones marcadas en el parrafo anterior. En las plazas las
dimensiones seran libres debiéndose aprobarlas el Ayuntamiento expresamente.

Articulo 99. Portadas, escaparates y vitrinas (OD)
1. Los materiales seran de calidad y caracteristicas acordes con el edificio y zona de actuacion.

2. La composicidn de la planta baja de los edificios en los que se prevea un uso comercial en aquella
se debera reflejar en el proyecto de ejecucion global de la edificacion. Se debe tender a mantener la
verticalidad en la composicion general de la edificacién, buscando la proporciéon vertical en los
huecos.

3. En el caso de realizarse obras de acondicionamiento en los locales comerciales existentes, la
nueva composicién respetara lo indicado anteriormente de forma que el edificio se comprenda como
un conjunto global.

SECCION IV.5. CONDICIONES AMBIENTALES DE EDIFICACION

Articulo 100. Condiciones generales de vertido de residuos (OD)

1. Todas las parcelas de uso industrial y aquellas exteriores al suelo urbano consolidado deberan
contar con un sistema individual o colectivo de depuracioén y vertido de aguas residuales que cumpla
la presente normativa y esté de acuerdo con las determinaciones de la Ley de Aguas.

2. En las unidades de actuacion en suelo urbano no consolidado y en los sectores en suelo
urbanizable se debera justificar en el desarrollo urbanistico correspondiente que la red de
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saneamiento a la que se vierte tenga la capacidad y condiciones suficientes para asegurar las
condiciones de vertido establecidas en el presente articulo.

Los proyectos de urbanizacion determinaran en cada unidad o sector las condiciones en que procede
el vertido directo a la red municipal y cuando procede la instalacion de depuradoras previas al vertido
a la red municipal.

3. Con independencia de la clasificacion del suelo y en tanto no se redacten planes especiales de
infraestructura, o una ordenanza especifica al respecto, ademas de las condiciones generales de la
legislacion vigente, las aguas residuales con carga inferior a 250 habitantes equivalentes segin la
siguiente tabla deberan reunir antes de su vertido las siguientes condiciones minimas:

e 150 mg/l de materias en suspension de cualquier tipo.

e 200 mg/l de D.B.O5.

e Ph comprendido entre 6 y 9.

4. Las equivalencias, en funcion del uso, se detallan en la siguiente tabla:

Actividad Habitantes | Equivalencia
Bodega 1 7 litros vino diarios
Establo vacas 7 1 cabeza vacuno
Pocilga 3 1 cabeza porcino
Granja avicola 1 7 aves

Mataderos 1 5 kg. carne vivo diaria
Queserias 1 5 litros leche diarios

5. Cuando los vertidos sean superior a 250 habitantes equivalentes se deben reunir las siguientes
condiciones minimas:

¢ 60 mg/l en materias en suspension de cualquier tipo.

e 70 mg/l. de D.B.O5.

e Ph comprendido entre 6 y 9.

Se considera como Unico vertido a los afectos anteriores el conjunto de los situados en un radio de
doscientos cincuenta (250) metros.

6. Todas las instalaciones industriales estan obligadas a garantizar que la calidad de las aguas que
vierten cumple con los requisitos minimos establecidos en este articulo. Para ello debera realizar los
controles periddicos necesarios.

Para el control y toma de muestras de los vertidos a la red de saneamiento, las instalaciones
industriales afectadas por esta normativa, dispondran de una arqueta de control, registrable, de libre
acceso desde el exterior, situada aguas abajo del Gltimo vertido o sumidero, que debera contar con
los equipos de medicion, muestreo y control necesarios.

Las instalaciones industriales que generen aguas residuales, que no se ajustan a las caracteristicas
especificadas en esta normativa, deberan disponer de la instalacion de pretratamiento necesaria para
que el agua vertida a la red general retna las condiciones especificadas. Estara situada
inmediatamente antes de la arqueta de control.

El mantenimiento de estas instalaciones y equipos son de la responsabilidad Gnica de la industria
generadora del vertido.

La autorizacion del vertido a la red general corresponde al Ayuntamiento quien, previa solicitud del
interesado, podra concederla incluyendo, si fuera preciso, limitaciones referentes a la calidad del
agua, caudal y horario de vertido, asi como las referentes a las condiciones que deban cumplir las
instalaciones de pretratamiento y control, y al programa de muestreo y medicion. Esta autorizacion
sera revisada cada cinco afios. Las instalaciones industriales que se encuentran afectadas por esta
normativa deberan solicitar, en el momento de la solicitud de la licencia de apertura, en documento
aparte, el vertido de las aguas residuales a la red general de saneamiento.

7. Se consideran vertidos prohibidos los siguientes:
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a) Mezclas explosivas. Se entenderan como tales aquellos sélidos, liquidos, gases o vapores que por
razén de su naturaleza o cantidad sean o puedan ser suficientes, por si mismos o en presencia de
otras sustancias, de provocar ignicion o explosiones. En ningin momento, mediciones sucesivas
efectuadas con un explosimetro en el punto de descarga del vertido al Sistema Integral de
Saneamiento deberan indicar valores superiores al 5 por ciento del limite inferior de explosividad, asi
como una medida realizada de forma aislada no debera superar en un 10 por ciento al citado limite.

Se prohiben expresamente: Los gases procedentes de motores de explosion, gasolina, keroseno,
nafta, benceno, tolueno, xileno, éteres, tricloroetileno, aldehidos, cetonas, peroxidos, cloratos,
percloratos, bromuros, carburos, hidruros, nitruros, sulfuros, disolventes organicos inmiscibles en
agua y aceites volatiles.

b) Residuos sélidos o viscosos. Se entenderdn como tales aquellos residuos que provoquen o
puedan provocar obstrucciones en el flujo del Sistema Integral de Saneamiento o que puedan
interferir en el transporte de las aguas residuales.

Se incluyen los siguientes: Grasas, tripas, tejidos animales, estiércol, huesos, pelos, pieles, carnazas,
entrafias, sangre, plumas, cenizas, escorias, arenas, cal apagada, residuos de hormigones y
lechadas de cemento o aglomerantes hidraulicos, fragmentos de piedras, marmol, metales, vidrio,
paja, virutas, recortes de césped, trapos, lupulo, desechos de papel, madera, plastico, alquitran, asi
como residuos y productos alquitranados procedentes de operaciones de refino y destilacion,
residuos asfélticos y de procesos de combustiones, aceites lubricantes usados, minerales o
sintéticos, incluyendo agua, aceite, emulsiones, agentes espumantes y, en general, todos aquellos
sélidos de cualquier procedencia con tamafio superior a 1,5 centimetros en cualquiera de sus tres
dimensiones.

¢) Materias colorantes. Se entenderan como materias colorantes aquellos sélidos, liquidos o gases,
tales como tintas, barnices, lacas, pinturas, pigmentos y demas productos afines que, incorporados
a las aguas residuales, las colorea de tal forma que no puedan eliminarse con ninguno de los
procesos de tratamientos usuales que se emplean en las estaciones depuradoras de aguas
residuales.

d) Residuos corrosivos. Se entenderan como tales aquellos sélidos, liquidos, gases o vapores que
provoguen corrosiones a lo largo del Sistema Integral de Saneamiento, tanto en equipos como en
instalaciones, capaces de reducir considerablemente la vida util de éstas o producir averias.

Se incluyen los siguientes: Acidos clorhidrico, nitrico, sulfdrico, carboénico, férmico, acético, lactico y
butirico, lejias de sosa o potasa, hidréxido amoénico, carbonato sédico, aguas de muy baja salinidad y
gases como el sulfuro de hidrégeno, cloro, fluoruro de hidrégeno, diéxido de carbono, di6éxido de
azufre y todas las sustancias que reaccionando con el agua formen soluciones corrosivas, como los
sulfatos y cloruros.

e) Residuos toxicos y peligrosos. Se entenderdn como tales aquellos sélidos, liquidos o0 gaseosos,
industriales o comerciales, que por sus caracteristicas téxicas o peligrosas requieran un tratamiento
especifico y/o control periédico de sus potenciales efectos nocivos y, en especial, los siguientes:

1. Acenafteno.

2. Acrilonitrilo.

3. Acroleina (Acrolin).

4. Aldrina (Aldrin).

5. Antimonio y compuestos.

6. Asbestos.

7. Benceno.

8. Bencidina.

9. Berilio y compuestos.

10. Carbono, tetracloruro.

11. Clordan (Chlordane).

12. Clorobenceno.

13. Cloroetano.

14. Clorofenoles.

15. Cloroformo.

16. Cloronaftaleno.

17. Cobalto y compuestos.
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18. Dibenzofuranos policlorados.

19. Diclorodifeniltricloroetano y meta-bolitos (DDT).

20. Diclorobencenos.

21. Diclorobencidina.

22. Dicloroetilenos.

23. 2,4-Diclorofenol.

24. Dicloropropano.

25. Dicloropropeno.

26. Dieldrina (Dieldrin).

27. 2,4-Dimetilfenoles o Xilenoles.

28. Dinitrotolueno.

29. Endosulfan y metabolitos.

30. Endrina (Endrin) y metabolitos.

31. Eteres halogenados.

32. Etilbenceno.

33. Fluoranteno.

34. Ftalatos de éteres.

35. Halometanos.

36. Heptacloro y metabolitos.

37. Hexaclorobenceno (HCB).

38. Hexaclorobutadieno (HCBD).

39. Hexaclorocicloexano (HTB, HCCH, HCH, HBT).

40. Hexaclorociclopentadieno.

41. Hidrazobenceno (Diphenylhidrazine).

42. Hidrocarburos aromaticos polinu-cleares (PAH).

43. Isoforona (Isophorone).

44. Molibdeno y compuestos.

45. Naftaleno.

46. Nitrobenceno.

47. Nitrosaminas.

48. Pentaclorofenol (PCP).

49. Policlorado, bifenilos (PCB’s).

50. Policlorado, trifenilos (PCT’s).

51. 2,3,7,8-Tetraclorodibenzo-p-dioxina (TCDD).

52. Tetracloroetileno.

53. Talio y compuestos.

54. Teluroy compuestos.

55. Titanio y compuestos.

56. Tolueno.

57. Toxafeno.

58. Tricloroetileno.

59. Uranio y compuestos.

60. Vanadio y compuestos.

61. Vinilo, cloruro de.

62. Las sustancias quimicas de laboratorio y compuestos farmacéuticos o veterinarios nuevos, identificables o
no y cuyos efectos puedan suponer riesgo al medio ambiente o la salud humana.

63. Derivados del petréleo.

8. Se consideran como gases nocivos, los residuos que produzcan gases en la atmésfera del
alcantarillado, colectores o emisarios en concentraciones superiores a:

Tipo de gas Concentracién cc/m3 aire

MONOXIDO CARBONO CO 100
CLORO CI2 1
SULFIDRICO Sh2 20
CIANHIDRICO CNH 10

Los valores maximos instantaneos de los pardmetros de contaminacién son los siguientes:

Parametro Cantidad

TEMPERATURA <40°C
Ph INTERVALO PERMISIBLE 6-9 unidades
CONDUCTIVIDAD 500 uScm*
SOLIDOS EN SUSPENSION 1.000 mg L*
ACEITES Y GRASAS 100 mg L*
DBO5 1.000 mg L
DQO 1.750 mg L?
ALUMINIO 20 mg L*
ARSENICO 1mglL?
BARIO 20mg L
BORO 3mglL?!
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CADMIO 0,50 mg L*!
CIANUROS 5mg L*!
COBRE 3mglL?
CROMO TOTAL 5mgL?
CROMO HEXAVALENTE 3mglL?
ESTARNO 2mg Lt
FENOLES TOTALES 2mgL*!
FLUORUROS 15mg L*?
HIERRO 10 mg L*
MANGANESO 2mgL*!
MERCURIO 0,10mg L*
NIQUEL 10 mg L
PLATA 0,10 mg L*!
PLOMO 1mgL?!
SELENIO 1mgL?
SULFUROS 5mgL?
TOXICIDAD 25 Equitox m™®
ZINC 5mg Lt

Articulo 101. Condiciones para los residuos sdlidos (OD)
1. Queda prohibido depositar los residuos sélidos fuera de los lugares habilitados expresamente por
el Ayuntamiento para este fin.

2. Cualquier actuacién urbanizadora debera prever los lugares habilitados y los recipientes
correspondientes para cumplir tal fin, a través de la correspondiente gestiéon de residuos.

101.1. Residuos urbanos

1. Con respecto a la produccion de residuos urbanos y asimilables a urbanos, estos son todos
aquellos producidos en los domicilios de particulares, comercios, oficinas y servicios, asi como todos
aquellos que no tengan la cualificacion peligrosa y que por su naturaleza y composicién puedan
asimilarse a los producidos en anteriores lugares o actividades.

En el caso de los edificios, segln establece el Codigo Técnico de la Edificacién, dispondran de
espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el
sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada separacion en origen a dichos
residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.

2. Los planeamientos de desarrollo deberan adaptarse a las previsiones establecidas en el Plan de
Gestion de Residuos Urbanos de Castilla la Mancha y conseguir los objetivos marcados en este. El
modelo de gestion de residuos propuesto por el Plan propone un sistema de recogida bésico
fundamentado en los siguientes elementos principales:

e Ubicacién de un doble contenedor de acera para la recogida selectiva de la fraccion organica
de los residuos, que iria en uno de los contenedores, mientras que en el otro iria emplazado
el resto de residuos a excepcion de los siguientes: papel-cartén, vidrio y los que se han
definido como residuos urbanos especiales (RUE).

e En los Sectores de suelo urbanizable previstos en el POM se deberan contemplar lugares de
acogida de los residuos urbanos. Estos contenedores forman parte del mobiliario urbano. El
espacio necesario que se deberd proyectar una vez se lleve a cabo la planificacién de estos
nuevos sectores para los contenedores de acera es de 1/75 hab (restos): 2m? y para esta
area de aportacion 1/500 Hab. (p/c vidrio y envases): 10mz.

101.2. Residuos Peligrosos

Se consideran residuos peligrosos todos aquellos que figuren en la lista comunitaria de residuos
peligrosos incluida en el anejo 2 del Real Decreto 952/1997, asi como los recipientes y envases que
los han contenido. También puede entenderse por residuo peligroso aquel derivado de un proceso de
fabricacion, transformacion, utilizacion, consumo o, limpieza, que contiene componentes que pueden
perjudicar la salud humana y/o al Medio Ambiente, y cuyo poseedor lo destina al abandono o tiene la
necesidad de desprenderse por no ser objeto directo de sus procesos productivos.

En el caso de estos residuos los productores de estos mismos deberan inscribirse en el
correspondiente registro, asi como identificar correctamente el residuo generado y llevar a cabo el
almacenamiento del mismo de forma apropiada hasta la entrega al correspondiente gestor.
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101.3. Residuos de Construccion y demolicion

Se consideran residuos de la Construccion y demoliciéon aquellos incluidos en el cddigo 17 de la Lista
Europea de Residuos que no tiene la consideracién de peligroso. Asi, se contempla tanto los
residuos procedentes de labores de construccion, demolicién, construccién y reforma de
edificaciones particulares y obras municipales, como aquellos residuos que de forma habitual
acompafian a estos con independencia de su gestién posterior.

En cuanto al tratamiento de estos, sera necesario adoptar las siguientes determinaciones:

e En primer término la identificacion de los mismos, debiendo estar separados en fracciones.
Para ello, previamente se deberan eliminar previamente los elementos desmontables y/o
peligrosos.

e Se debera determinar la posibilidad de reutilizaciéon de los materiales desechados, bien en la
misma obra o en emplazamientos externos.

e Prevision de las operaciones de valoracion in situ de los residuos generados, esto es,
determinar el destino de la reutilizacion de los materiales desechados. En caso de que no se
prevea la reutilizacion o la utilizacion en emplazamientos externos seran transportados a
vertedero autorizado.

Se promovera la reutilizacién de materiales de deshechos en las nuevas urbanizaciones.

Articulo 102. Condiciones de las emisiones gaseosas (OD)

Las emisiones 0 emanaciones gaseosas se deberan efectuar por chimeneas adecuadas para ello,
cuya desembocadura se debera ajustar al vigente Codigo Técnico de la Edificaciéon. Las condiciones
de emisién deberdn cumplir la legislacién sectorial existente al respecto.

Articulo 103. Niveles sonoros (OD)
Los niveles admitidos seran los marcados en la normativa vigente en funcion de los usos
pormenorizados. Por este motivo se debera cumplir con la siguiente legislacion:

e Ley 37/2003 de 17 de noviembre del Ruido (BOE 18.11.2003) y el Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la
evaluacion y gestién del ruido ambiental (BOE 17.12.2005).

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas. (BOE 23.10.2007)

e Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico DB-HR
Proteccion frente al ruido, del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion (BOE 23.10.2007).

e Correccion de errores del Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el
documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido, del Codigo Técnico de la Edificacién y se modifica
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacién
(BOE 20.12.2007).

e Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 1371/2007, de 19 de
octubre, por el que se aprueba el Documento Basico DB-HR Proteccion frente al ruido, del Cédigo
Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (BOE 18.10.2008).

2. En el caso de que el Ayuntamiento considere necesario redactar una ordenanza sobre normas de
proteccion acustica se debera ajustar a la Resolucién de 23 de abril de 2002 de la Consejeria de
Agricultura y medio Ambiente (DOCM 02.05.2002), por la que se aprueba el modelo tipo de
ordenanza municipal.

Articulo 104. Niveles de vibraciones

1. Con independencia del cumplimiento de la legislacion vigente en la materia, no se permite el
anclaje de maquinaria o de los soportes de la misma en las paredes medianeras, techos o forjados
de separacion entre locales de cualquier tipo o actividad. Los apoyos deberan realizar en juntas
antivibratorias.

2. Los valores maximos tolerables de vibraciones son los siguientes:

Tipo de zona Vibraciones pals
MAXIMA PROFUNDIDAD ELEMENTO GENERADOR <30
LIMITE RECINTO DONDE ESTA ELEMENTO GENERADOR <17
FUERA DE RECINTO, EN LA VIA PUBLICA <5
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Articulo 105. Medidas de la Memoria Ambiental

1. Se deben establecer como medidas medioambientales las que se recojan en la Declaracion
Ambiental Estratégica de 29 de mayo de 2018 (DOCM 22.06.2018), asi como en la Memoria
Ambiental y en el Estudio Ambiental Estratégico.

105.1. Evaluacion ambiental de las actuaciones.

Las actuaciones que desarrollen el Plan de Ordenacion Municipal deberan tener en cuenta toda la
legislacion de aplicacion vigente que le afecte, ambiental y sectorial, ademas de la normativa
comunitaria que sea de aplicacién, prestando especial atencién a aquellas actuaciones que puedan
estar afectadas por la normativa de evaluacion ambiental. De este modo se asegura que las
afecciones que puedan provocar sobre el medio ambiente sean lo menor posible.

105.2. Control ambiental de las actividades a instalarse.

Las actividades que pretendan obtener la autorizacién para ejercer su actividad en los terrenos objeto
de la actuacion urbanistica deberan ajustarse al cumplimiento de la normativa vigente, prestando
especial atencidn a aquellas actuaciones que deban someterse al procedimiento administrativo de
Evaluacion de Impacto Ambiental. De este modo se asegura que las afecciones que puedan
provocar sobre el medio ambiente sean lo menor posible.

Articulo 106. Otras medidas ambientales

106.1. Proteccidn de la hidrologia

1. Los desarrollos de las unidades y sectores ubicados en zonas de policia de los cauces de dominio
publico deberan obtener autorizacién previa de la Confederacion Hidrografica del Tajo. Para ello
deberan aportar un estudio del cauce con grado adecuado de detalle tanto para la situacién pre-
operacional como la post-operacional, en el que se delimite tanto el dominio publico hidraulico y la
zona de policia del cauce como las zonas inundables por avenidas extraordinarias de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986
de 11 de abril, modificado por el Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo y por el Real Decreto 9/2008
de 11 de enero.

Este estudio aportard planos en planta donde se identifique la situacion de las edificaciones e
infraestructuras propuestas respecto al dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia de los posibles arroyos afectados, asi como sus zonas inundables en régimen de avenidas
extraordinarias para una situacién pre-operacional y post-operacional.

Igualmente las obras de paso sobre los cauces, deberan contar con la preceptiva autorizacién de la
Confederacién, debiendo considerar como criterios de disefio el respetar las dimensiones de dichos
cauces y no provocar fuertes estrechamientos, comprobado su capacidad de desagtie en régimen de
avenidas extraordinarias de quinientos (500) afios de periodo de retorno.

En los proyectos de urbanizacion, para la obtencion de la autorizacidn correspondiente, en el caso de
que las futuras redes sean separativas, se deberd indicar los puntos de vertido de aguas pluviales,
analizando las posibles afecciones provocadas aguas debajo de dichos puntos como consecuencia
del aumento de caudales circundantes por los cauces, en régimen natural de las aguas asociado al
periodo de retorno de disefio de dicha red. En dichos proyectos se debera incluir planos donde se
indique la situacién exacta de los puntos de vertido de dichas redes.

2. Las actuaciones a desarrollar deberan reducir al maximo la afeccién a la hidrologia superficial,
planificando, en fase de proyecto, las medidas que permitan reducir las afecciones a la red natural de
drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las correspondientes obras de restitucion.
Asimismo se evitara la realizacién de vertidos de cualquier tipo en los cauces, zonas humedas y
areas topograficamente deprimidas, con especial hincapié en balsas, charcas, aguazales y lechos de
escorrentia estacional, siendo irrelevante que, en el momento del vertido, transporten o no agua. Si
para ello fuese necesario se construirdn barreras fisicas formadas por balas de paja aseguradas con
estacas que actuaran como filtro y muro de contencion. Si fuera necesario se realizaran las
correspondientes labores para la impermeabilizacion de las areas de trabajo.

3. En prevision de posibles fugas, las zonas donde se sitllen los depoésitos de almacenamiento de
lubricantes y combustibles, o se realicen las tareas de repostaje y cambios de aceite, deberan tener
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el pavimento impermeabilizado con lamina de polietileno de alta densidad, de un espesor minimo de
15 mm, y disponer del equipo de bombeo necesario para, en caso de fugas o vertidos accidentales,
proceder a su recogida y almacenamiento.

4. Se debe evitar el desvio del drenaje natural del terreno por las obras de urbanizacion, justificando
y dimensionando las obras de drenaje tanto superficial como subterraneo que sean necesarias para
evitar la erosion del terreno e inundaciones.

106.2. Ahorro de agua
Se prevén las siguientes medidas:

e Reducir al maximo la afeccién a la hidrologia superficial, procurando no interceptar la red
natural de drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las correspondientes
obras de restitucion.

e En el disefio de las instalaciones de aguas no procedentes de la red de abastecimiento se
garantizara la imposibilidad de confundirla con la de agua potable asi como la imposibilidad
de contaminar el suministro de la misma. A tal efecto, ambas redes deberan ser totalmente
independientes y las tuberias de colores diferentes.

e Se recomienda que para evitar sedimentacién en la red de abastecimiento, la velocidad
minima de circulaciéon del agua deba ser de 0,5 m/s y ademas se procurara el correcto
mantenimiento de la red, accionando periédicamente los desagiles que se sitdan en los
puntos bajos de la misma con el objeto de evacuar los sedimentos que pudieran acumularse.

e En los nuevos desarrollos se deberd crear una red separativa de aguas pluviales y fecales
con el objeto de poder tratar y reutilizar el agua de una forma adecuada.

e Enlo que respecta a la instalaciéon de agua potable las edificaciones contaran con:

o Contadores individuales de agua para cada local o vivienda.

o En caso de instalaciones de agua caliente centralizada se dispondra de un contador
individual para cada local.

o Todas las instalaciones de edificios con puntos de consumo de agua deberan efectuar la
evacuacion de las aguas a través de la red de alcantarillado publico, conforme a la
normativa vigente.

106.3. Disefio de zonas verdes
La ubicacién de las zonas verdes no debe tratarse como meras areas residuales sino situarse de tal
forma que sirvan para integrar paisajisticamente los nuevos crecimientos con el entorno.

En general se recomienda seguir criterios de xerojardineria, utilizar especies de gran resistencia,
pocos requerimientos hidricos y escaso mantenimiento, arboles autéctonos, naturalizados o algunos
puramente ornamentales siempre que tengan escasas necesidades hidricas y bajos requisitos de
mantenimiento. También se proponen arbustos autéctonos para fomentar la diversidad de estratos.
Todo esto debera concretarse en el proyecto de jardineria, que debera analizar los aspectos:
o Eleccién de especies vegetales que se adapten lo mejor posible a las condiciones del lugar,
clima, suelo, etc., aconsejandose las especies autdctonas o bien aclimatadas.
e Eleccion de especies de bajo consumo hidrico y empleo de otros elementos cobertores de
superficies como, gravas, aridos, cortezas de pino, etc.
e Empleo de acolchado o mulching, al impedir la evaporacién del agua del suelo e impedir que
salgan malas hierbas, con lo que se reduce el mantenimiento.
e Sistema de riego automatizado y optimizado, mediante programadores de riego e
instalaciones gota a gota.
e Se estableceran buenos drenajes a cada una de las plantas.
e Se evitara la utilizacién de productos quimicos, excepto en los casos que sea estrictamente
necesario, favoreciendo asi la presencia de pequefios animales.
e Se emplearan abonos de liberacién lenta mejor que los muy solubles.
e Se aportardn también abonos organicos en lugar de los quimicos como estiércol, compost
casero, turba, mantillo, guano, etc.

En relacion al tipo de plantas a utilizar se tendra en cuenta, en el momento de la seleccion, los
siguientes criterios:
e Se seleccionaran plantas de baja necesidad hidrica
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e Se limitara la superficie de césped favoreciendo la plantacion de arboles y arbustos con bajas
necesidades de riego

e Se primara la plantacién de especies autoctonas o adaptadas a las condiciones climaticas.

e Las nuevas zonas verdes se regaran siempre que sea posible con aguas recicladas y
deberan cumplir las normas de calidad de las aguas de riego.

En relacién con las condiciones de implantacion del arbolado en el viario se indican los siguientes
criterios:

e Las plantaciones se deberan realizar de modo que no afecten a las infraestructuras de la
urbanizacion ni a las propias edificaciones.

e La plantacion se hara teniendo en cuenta el desarrollo posterior y se dimensionara de
acuerdo con su estado adulto. La servidumbre que debe de guardarse a la edificacion sera
como minimo de dos (2) metros desde el eje del arbol a la linea de edificacion. Las especies
de porte grande (altura > 15 m y copa > 4 m) necesitan un minimo de 3,50 metros.

e En el transito de vehiculos el arbol no ha de invadir la vertical de la calzada hasta una altura
de cuatro (4) metros. No se considera calzada el espacio destinado al aparcamiento.

e Ninguna parte del arbol debe impedir la visibilidad de los elementos de sefializacion vertical
consolidados desde una distancia de 30 metros, visto desde el punto de vista del conductor.

e Para arboles en alineacién se respetaran como minimo, las siguientes distancias:

o Arboles de porte pequefio y porte columnar, entre cuatro (4) y seis (6) metros.
o Arboles de porte mediano, entre seis (6) y ocho (8) metros.
o Arboles de porte grande, entre ocho (8) y doce (12) metros.

106.4. Especies vegetales recomendadas
1. Se establecen las siguientes especies autoctonas:

Acer campestre Lifhodora fruficosa
Acer hispanicum Lonicera sp.

Acer monspessulanum Myrfus communis
Arbutus unedo Nerium oleander
Arfemisia sp. Olea europaea subsp. europaea
Asparagus albus Phyllyrea angusfifolia
Atriplex halimus Pinus pinea

Berberis vulgaris Pinus halepensis
Buxus sempervirens Pisfacea lenfiscus
Cercis siliquasfrum Platanus hispanica
Cerafonia silicua Populus nigra

Cisfus sp. Populus alba

Colufea hispanica Prunus sp.

Coronilla juncea Quercus coccifera
Crafaegus monogyna Quercus ilex

Cyfisus sp. Quercus suber
Daphne gnidium Retama sphaerocarpa
Ephedro fragilis Rhamnus sp.

Ephedra nebrodensis Rosa sp

Euonymus europaeus Rosmarinus officinalis
Ficus carica Ruscus aculeafus
Fraxinus angusfifolia Salsola vermiculada
Genisfa sp. Sanfolina rosmarinifolia
Gypsophila sfrufhium subsp. Sfrufhium Tamarix africana,
Hedera helix Tamarix gallico
Helichriysum sfoechas Tilia plafyphyllos
Jasminum fruficans Thymus sp.

Juniperus oxycedrus subsp. Badia Ulmus minor
Lavandula sp. Vitis vinifera
Ligusfrum vulgare Viburnum sp

2. No se podra efectuar ninguna plantacién de las especias recogidas en el Real Decreto 630/2013,
de 2 de agosto, por el que se regula el Catadlogo espafiol de especies exéticas invasoras (BOE
03.08.2013).

3. Se evitaran en cualquier ajardinamiento de zonas verdes de sistema local y en el viario las
siguientes especies:

e Acacia delabata, (especies invasoras).

e Ailanthus althissima (especie invasora).
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Citrus limén (sensible a las heladas).

Eleagnus (especie con poca tendencia a la verticalidad)

Morus Alba (del que solamente se admite el fruitless).

Populus, (por su fragilidad alta y por el levantamiento de pavimentos).

Robinia pseudoacacia (se permite solamente en ajardinamiento).

Tamarix (especie con poca tendencia a la verticalidad, se permite en ajardinamiento).
Ulmus minor y pumila (sensible a la grafiosis y otras plagas, con fragilidad en su estructura).

TITULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO

SECCION V.1. ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANO
Articulo 107. Ordenanzas (OE)
1. Se prevén nueve (9) ordenanzas de aplicacion para el suelo clasificado como urbano. Dichas
ordenanzas, que se incluyen individualmente, se refieren a las diversas zonas del suelo clasificado
como urbano en el presente Plan de Ordenacion Municipal, y son las siguientes:
e 1. Casco urbano.
. Ampliacion del casco urbano
. Suelos industriales
. Unidades de actuacion residenciales
. Sectores residenciales.
. Dotacional de equipamiento
. Dotacional de Zonas verdes.
. Dotacional de comunicaciones: Red viaria.
. Dotacional de equipamiento de Infraestructuras.

[ ]
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2. Seran de aplicacién directa en los terrenos y solares en los que no se hayan definido unidades de
actuacion en el presente Plan de Ordenacion Municipal, o cuando se hayan desarrollado dichas
unidades a través del correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

3. En las zonas delimitadas como Unidades de Actuacion, por el presente Plan de Ordenacién
Municipal, se deberan aplicar las ordenanzas especificas, si bien se deberan desarrollar las zonas a
través del procedimiento que se establece en las determinaciones concretas de cada una de las
unidades.

4. En las zonas delimitadas como sector de suelo urbanizable se debera establecer las ordenanzas
especificas de aplicacion en el correspondiente Plan Parcial de acuerdo con las determinaciones que
al respecto se establecen en el articulo correspondiente de este tipo de suelo, las cuales se podran
referenciar a estas ordenanzas de suelo urbano.

6. En la aplicaciéon de cualquier de las ordenanzas se debera justificar el cumplimiento de la reserva
de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida, de acuerdo con la legislacién
vigente.

7. El presente documento se han adaptado las edificabilidades a la Ley 3/2017 de 1 de septiembre,
en Materia de Gestién y Organizacion de la Administracién y otras medidas administrativas (DOCM
06.09.2017), de forma que el aprovechamiento objetivo preexistente corresponde con una
edificabilidad y uso similares a los establecidos en las anteriores NNSS sobre una parcela o solar en
el momento de la redaccién de una nueva ordenacion, al mantenerse la edificabilidad maxima
otorgada de 10.000 metros cuadrados de edificacion residencia por hectarea. En este sentido se han
establecido edificabilidades que no suponen incremento de aprovechamiento, a excepcion de
diversas parcelas en las que dicho incremento si se produce por cambio de uso o por aumento de la
edificabilidad.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
ORDENANZA 1. CASCO URBANO

(OE) Es una zona de suelo urbano consolidado y que corresponde con el suelo urbano del casco antiguo
manteniendo las mismas edificabilidades existentes:

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD)

100 m2, a efectos de nuevas parcelaciones.

Se podra edificar en parcelas inferiores existentes antes de la aprobacion definitiva
del POM, siempre que su construccién permita albergar una vivienda que cumpla la
legislacion vigente sobre condiciones minimas de habitabilidad.

Densidad poblacional (OE)

1,16hab/100m2c
32 habitantes por hectarea.

Edificabilidad
parcela (OE)

maxima

1 m?c/m?s sobre superficie neta de parcela para uso residencial
Las edificaciones existentes con mayor edificabilidad no quedan fuera de
ordenacion.

Altura méaxima S/R (OD)

Dos plantas (Baja+1), equivalente a 7,50 metros de altura al alero. Se permite el
espacio bajo cubierta en las condiciones de la normativa general.
Las edificaciones existentes con mayor altura no quedan fuera de ordenacion.

Altura maxima B/R (OD)

2 plantas con una altura maxima de 6,50 metros.

Ocupacién méaxima (OD)

100 % en la franja comprendida entre la alineacion oficial y el fondo méximo
edificable. En el resto se permite Gnicamente la ocupacion bajo rasante.

Construcciones auxiliares

(OD)

En los patios interiores se permiten construcciones auxiliares destinadas a
almacenes o garajes, con un maximo del 30% de la zona exterior al fondo maximo.
Su altura sera de una planta inferior a 3,50 metros, con obligacion de tratar como
fachada las medianerias en los casos de construcciones a linderos, respetando en
todos los supuestos las condiciones estéticas y no pudiendo tener animales en
dichos espacios. Estas edificaciones computardn a todos los efectos.

Retranqueos (OD)

Las edificaciones deberan ajustarse a la alineaciéon de la via publica, y a las
interiores de la manzana. Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil

Frente fachada (OD)

6 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo (OE)

Segun articulo 71 de la normativa general.

Aparcamientos (OE)

Una plaza por cada 200 m2c dentro de la parcela.
Se exime del cumplimiento del aparcamiento en los solares inferiores a 150 m2 de
superficie y en los casos establecidos con caracter general en la normativa POM.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA

Edificacion alineada a vial

(EAV)

Manzana cerrada (EMC)

USO MAYORITARIO (OE)

Uso global

Residencial R

Uso pormenorizado

Residencial Plurifamiliar (RP). Residencial Unifamiliar (RU) Comunitario (RC),
Proteccion Publica (P).

USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO

Terciario (T) Comercial (TC) En planta baja o en edificio completo.
Hotelero (TH) En planta baja, en planta alta o en edificio completo.
Oficinas (TO) En planta baja, en planta alta o en edificio completo.
Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.
Artesanal En planta baja o en planta alta.
Garaje (G) Garaje (G) En plantas sétano o baja, o en edificio completo.
Dotacional (D) Educativo (DEDU) En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Administrativo (DAI) En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Sanitario (DSA) En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS) | Bajo y sobre rasante.

La tolerancia de un uso compatible en planta baja, no podra superar el 50% de la superficie total construida.

USOS PROHIBIDOS
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1. Los no contemplados anteriormente.

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los inmuebles colindantes.

3. Los usos industriales productivos (IP), excepto los que tengan una potencia maxima a instalar de diez (10) CV,
con una sonoridad inferior a treinta (30) decibelios.

4. Los usos industriales de almacenaje (1A), excepto los que tengan una potencia maxima a instalar de diez (10)
CV., con una sonoridad inferior a treinta (30) decibelios.

5. Los usos dotacionales de infraestructuras tales como instalaciones de energia, antenas de telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de suministro... cuya implantaciéon altere los valores del paisaje urbano,
aspecto que debera valorar el Ayuntamiento.

FORMA DE ACTUACION (OE)

Suelo urbano Directamente por aplicacion de la ordenanza, con las obras complementarias de

consolidado (SUC) urbanizacion de la zona de afeccién.

Suelo urbano no De conformidad con el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, se establece un

consolidado coeficiente de cesién, en suelos, para dotaciones equivalente a 38m2/100m2 de

(SUNC) incremento construibles sobre edificabilidad existente, teniendo en cuenta que si
no existiera edificabilidad preexistente, se computara dicho coeficiente a razén de
1m2c/m2s.

Para poder materializar un aprovechamiento superior al existente, en los ambitos
donde el documento no define la ordenacion detallada, debera redactarse el
correspondiente Plan Especial que defina la ordenacion detallada y establezca las
cesiones correspondientes al régimen del suelo aplicable segun la legislacion
vigente

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

Articulo 89.1 de las normas generales de estética.

EDIFICIOS PROTEGIDOS O EDIFICACIONES SITUADAS EN AMBITOS DE PROTECCION

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM

2. Fachadas de fabrica de ladrillo de era o tejar, mamposteria, encalado y revoco natural. Se prohiben las pinturas plasticas.

3. Los huecos deberan tener proporciones verticales. La carpinteria debera ser de madera.

4. Cubiertas inclinadas de teja curva vieja, no permitiéndose la teja mixta. En la ejecucion de aleros y cornisas no se admitiran
los materiales imitacion. Los canalones y las bajantes exteriores, en caso de ser vistos, seran de zinc o cobre.

5. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales estridentes y reflectantes.

6. Para cualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder las nuevas construcciones a la tipologia de las anteriores, reflejando similitud de ritmo de
huecos, dimensiones de éstos, calidades y composicién volumétrica y formal. La autorizaciéon de obras, debera ser informada
por la Consejeria competente en materia de patrimonio antes de su otorgamiento.

7. Se prohibe la colocacién de elementos disonantes tales como unidades exteriores de climatizacién, antenas u otros que
puedan distorsionar la imagen urbana, en fachadas y cubiertas con vistas a la via publica.

8. En las obras de fachada no se admite el uso de morteros de cemento, pues impiden la transpiracion natural de los muros,
siendo componentes contarios a la conservacion de las fabricas tradicionales. Se utilizara la pintura de cal o al silicato, asi
como los morteros de cal. En la ejecucion de zécalos y recercados queda prohibida la utilizacion de materiales de imitacion.

9. Las carpinterias exteriores seran de madera, prohibiéndose los materiales de imitacion. Los portones de garaje podran ser
metalicos con chapado de madera al exterior.

10. En el caso de instalacion de rétulos se debera conseguir una homogeneizacién de los mismos por el Ayuntamiento,
siguiendo los criterios de proteccion patrimonial habituales. Se recomienda la colocacion de letras individuales en la fachada,
sin iluminacion, en color oscuro no estridente, dentro de la gama del granate al marrén, o metélicos de color latén, broce o
acero en acabado mate. El tamafio debera ser proporcional al espacio que ocupe y centrado en uno de los huecos existentes.
En el caso de empresas que tengan un logo adaptado o normalizado para conjuntos histéricos o entornos protegidos, se
presentara este para su autorizacion. No obstante el Ayuntamiento podra elaborar una norma u ordenanza para mejorar y
adecuar estos criterios teniendo en cuenta la categorizacion segun los distintos espacios urbanos.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.01. Zona Casco urbano de Cebolla
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
ORDENANZA 2. AMPLIACION DEL CASCO URBANO

(OE) Es una zona de suelo urbano consolidado.

Para poder materializar un aprovechamiento superior al existente, en los ambitos donde el documento no define
la ordenacion detallada, debera redactarse el correspondiente Plan Especial que defina esta con las cesiones
correspondientes al régimen de suelo aplicable segun la legislacion vigente.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD)

150 m2

Densidad poblacional (OE)

32 habitantes por hectarea

Altura maxima S/R (OD)

Dos plantas (Baja+1), equivalentes a 7,50 metros de altura al alero.
Las edificaciones existentes con mayor altura no quedan fuera de
ordenacion.

Altura méxima B/R (OD)

2 plantas con una altura maxima de 6,50 metros

Edificabilidad maxima parcela (OE)

1,00m2c/m2s sobre superficie neta de parcela.

A ubicar dentro de las zonas definidas entre alineaciones y fondo
edificable.

Las edificaciones existentes con mayor edificabilidad no quedan fuera de
ordenacion.

Ocupacién méaxima (OD)

80 % en la franja comprendida entre la alineacion oficial y el fondo
méximo edificable. En el resto se permite Gnicamente la ocupacion bajo
rasante.

Construcciones auxiliares (OD)

En los patios interiores se permiten construcciones auxiliares destinadas
a almacenes o garajes, con un maximo del 30% de la zona exterior al
fondo méximo. Su altura serd de una planta inferior a 3,50 metros, con
obligacion de tratar como fachada las medianerias en los casos de
construcciones a linderos, respetando en todos los supuestos las
condiciones estéticas y no pudiendo tener animales en dichos espacios.
Estas edificaciones computaran a todos los efectos.

Retranqueos (OD)

Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil

Frente minimo fachada (OD)

6 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo (OD)

Segun articulo 71 de la normativa general.

Aparcamientos (OE)

Se debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento
por cada 200 m2 construidos. Se exime del cumplimiento del
aparcamiento a los solares inferiores a 150m2 de superficie.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA

Edificacion alineada a vial (EAV)

Manzana abierta (EMA)

Edificacion aislada (EA)

Edificacion exenta (EAE) o aislada adosada (EAA)

USO MAYORITARIO (OE)

Uso global

Residencial R

Uso pormenorizado

Residencial Unifamiliar (RU), Proteccion Publica (P)

USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO

Residencial (R)

Comunitario (RC)

En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Plurifamiliar (RP)

En edificio completo

Terciario (T) Comercial (TC) En planta baja o en edificio completo.
Hotelero (TH) En planta baja, en planta alta o en edificio completo.
Oficinas (TO) En planta baja, en planta alta o en edificio completo.
Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.
Artesanal En planta baja o en planta alta.
La superficie construida de los usos terciarios no podra superar el 10% del total
construido en la unidad.

Garaje (G) Garaje (G) En plantas sétano o baja, o en edificio completo.

Dotacional (D)

Educativo (DEDU)

En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE)

En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Administrativo (DAI)

En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Sanitario (DSA)

En planta baja, en planta alta o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS)

Bajo y sobre rasante.

USOS PROHIBIDOS

1. Los no contemplados anteriormente.
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FORMA DE ACTUACION

Suelo urbano consolidado | Directamente por aplicacién de la ordenanza.
(SUC)

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1. Las establecidas en los articulos generales del POM.
2. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.02. Zona de ampliacién del casco urbano

NORMAS URBANISTICAS. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CEBOLLA. 2021 PAGINA 78



PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA

ORDENANZA 3. INDUSTRIAL

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD)

250 m2. A efectos de nuevas parcelaciones.
Se permiten parcelas de menor superficie dentro de la misma manzana en
agrupacion conjunta de parcelas

Ocupacién maxima (OD)

80%

Altura méxima S/R(OD)

2 plantas, equivalente a 10,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de
las necesidades de la industria a instalar, aspecto que se debera justificar y
aprobar en sesién plenaria.

Altura maxima B/R (OD)

1 planta con una altura maxima de 4,00 metros, pudiendo ser superior en
funcién de las necesidades de la industria a instalar.

Edificabilidad
(GE)

maxima parcela

0,80 m2/m2, para uso industrial sobre parcela neta.
0,20 m2/m2, en entreplanta para oficinas sobre parcela neta

Edificabilidad maxima SUB (OE)

0,70 m2/m2 sobre la superficie del sector.
Se permite el uso compatible terciario en un porcentaje inferior al 30% de la
superficie total construida.

Retranqueos (OD)

En parcelas mayores de 1.000 m2, 3 metros a todos los linderos.
Se aplicarén las distancias del Cédigo Civil

Frente minimo fachada (OD)

8 metros como minimo a efectos de nuevas parcelaciones.

Frente maximo fachada (OD)

No se establece

Fondo maximo (OD)

No se establece.

Aparcamientos (OE)

Los aparcamientos se ajustardn a lo establecido en el articulo 21 del
RPLOTAU. Se debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza de
aparcamiento por cada 200 m2 construidos.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA

Edificacion aislada (EA)

Edificacion exenta (EAE) o aislada adosada (EAA)

USO MAYORITARIO (OE)

Uso global

Industrial |

Uso pormenorizado

Industrial Almacenaje (IA). Industrial Productivo (IP)

USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL uso

PORMENORIZADO

Residencial (R)

Vinculada a la Industria con menos de 120 m2 construidos.

Terciario )

Comercial (TC)

En planta baja o en edificio completo.

Oficinas (TO)

En planta baja, alta o en edificio completo.

Hotelero (TH)

En edificio completo.

Recreativo (TR)

En planta baja, alta o en edificio completo.

Artesanal

En planta baja o en planta alta.

La superficie total construida d

e los usos terciarios no podra superar el 30% del total construido en el sector

Garaje (G) Garaj

e (G) En plantas sétano o baja, o en edificio completo.

Dotacional (D)

Educativo (DEDU)

En planta baja, alta o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE)

En planta baja, alta o en edificio completo.

Administrativo (DAI)

En planta baja, alta o en edificio completo.

Sanitario (DSA)

En planta baja, alta o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS)

Bajo y sobre rasante.

USOS PROHIBIDOS

Residencial no vinculado a la industria.

FORMA DE ACTUACION

Solar

Directamente con urbanizacion de la zona de afeccion.

Unidades-sectores

Programa Actuacion Urbanizadora segin TRLOTAU, y las determinaciones de las
fichas correspondientes

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM
2. Las parcelas deberan estar cercadas en todo su perimetro.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.03, ZOU 05 Parcelas, sectores

y unidades de uso industrial
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
ORDENANZA 4. UNIDADES DE ACTUACION RESIDENCIALES

(OE) Es de aplicacion en las unidades de actuacion en suelo urbano.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD)

150 m2

Densidad poblacional (OE)

1,16 habitantes por cada 100 m2. residenciales.

Densidad méaxima viviendas (OE)

25 viviendas por hectérea.

Altura maxima S/R (OD)

Dos plantas (B+1), equivalentes a 7,50 metros de altura al alero.

Altura maxima B/R (OD)

1 planta con una altura maxima de 4,00 metros.

Edificabilidad neta parcela (OE)

Se determinar& en el planeamiento de desarrollo.

Edificabilidad maxima UA (OE)

0,35 m2/m2 sobre superficie unidad a desarrollar

Ocupacién maxima (OD)

80 % sobre parcela neta

Retranqueos (OD)

Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil

Frente minimo fachada (OD)

6 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo (OE)

No se establece..

Aparcamientos (OE)

Se debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento
por cada 200 m2 construidos.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA

Edificacion alineada a vial (EAV )

Manzana abierta (EMA)

Edificacion aislada (EA)

Edificacion exenta (EAE) o aislada adosada (EAA)

USO MAYORITARIO (OE)

Uso global

Residencial R

Uso pormenorizado

Residencial Unifamiliar (RU), Proteccion Publica (P)

USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO

Residencial (R) Comunitario (RC) En planta baja, en planta alta 0 en edificio completo

Plurifamiliar (RP) En edificio completo.

Terciario (T) Comercial (TC) En planta baja o en edificio completo.

Hotelero (TH) En planta baja, en planta alta o en edificio completo

Oficinas (TO) En planta baja, en planta alta o en edificio completo

Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.

Artesanal En planta baja o en planta alta.

La superficie total construida de los usos terciarios no podra superar el 10% del
total construido en la unidad.

Garaje (G) Garaje (G) En plantas sétano o baja, o en edificio completo.

Dotacional (D) Educativo (DEDU) En planta baja, en planta alta o en edificio completo

Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en planta alta o en edificio completo

Administrativo (DAI) En planta baja, en planta alta o en edificio completo

Sanitario (DSA) En planta baja, en planta alta o en edificio completo

Infraestructuras (DEIS) | Bajo y sobre rasante.

USOS PROHIBIDOS

1. Los no contemplados anteriormente.

FORMA DE ACTUACION

Unidades Programa Actuacion Urbanizadora segin el TRLOTAU y las determinaciones de

las fichas correspondientes.

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1. Las establecidas en los articulos generales del POM.
2. Se permite el aprovechamiento bajo cubierta.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.04. Unidades de actuacion residenciales.

NORMAS URBANISTICAS. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL. CEBOLLA. 2021 PAGINA 80




PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
ORDENANZA 5. ENSANCHE RESIDENCIAL

(OE) Es de aplicacion en los sectores a desarrollar.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD) Se definira en el correspondiente plan parcial.

Densidad poblacional (OE) 1,16 habitantes por cada 100 m2c residenciales.

Densidad méaxima viviendas (OE) [ 25 viviendas por hectarea.

Altura maxima S/R (OD) Dos plantas (B+1), equivalentes a 7,50 metros de altura al alero.

Altura maxima B/R (OD) 1 planta con una altura maxima de 4,00 metros.

Edificabilidad méaxima (OE) 0,35 m2/m2. sobre superficie sector a desarrollar

Edificabilidad neta parcela (OE) Se determinar& en el planeamiento de desarrollo.

Ocupacién maxima (OD) Se determinara en el planeamiento de desarrollo.

Retranqueos (OD) Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil

Frente minimo fachada (OD) 6 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo (OD) No se establece.

Aparcamientos (OE) Los aparcamientos se ajustaran a lo establecido en el articulo 22 del

RPLOTAU.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA

Edificacion alineada a vial (EAV) Manzana abierta (EMA)

Edificacion aislada (EA) Edificacion exenta (EAE) o aislada adosada (EAA)

USO MAYORITARIO (OE)

Uso global Residencial R

Uso pormenorizado Residencial Unifamiliar (RU), Proteccion Publica (P)

USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Residencial (R) Comunitario (RC) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo
Plurifamiliar (RP) En edificio completo, se permite este uso en un porcentaje

inferior al 30% de la superficie total construido.

Terciario (T) Comercial (TC) En planta baja o en edificio completo.
Hotelero (TH) En planta baja, en planta alta 0 en edificio completo
Oficinas (TO) En planta baja, en planta alta o en edificio completo
Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.
Artesanal En planta baja o en planta alta.

La superficie total construida de los usos terciarios no podra superar el 10% del
total construido en la unidad.

Garaje (G) Garaje (G) En plantas sétano o baja, o en edificio completo.

Dotacional (D) Educativo (DEDU) En planta baja, en planta alta o en edificio completo
Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en planta alta o en edificio completo
Administrativo (DAI) En planta baja, en planta alta o en edificio completo
Sanitario (DSA) En planta baja, en planta alta o en edificio completo
Infraestructuras (DEIS) | Bajo y sobre rasante.

USOS PROHIBIDOS

1. Los no contemplados anteriormente.

FORMA DE ACTUACION

Sectores y unidades Programa Actuacion Urbanizadora segun el TRLOTAU vy las determinaciones de
las fichas correspondientes.

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1. Las establecidas en los articulos generales del POM.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.06. Sectores residenciales.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
ORDENANZA 6. DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO (DE)

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD) No se establece

Altura maxima S/R (OD) 3 plantas, equivalentes a 12,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las
necesidades del uso a ubicar, aspecto que se debera justificar y aprobar en
sesion plenaria.

Altura méxima B/R (OD) 2 plantas con una altura maxima de 6,50 metros.

Edificabilidad parcela (OE) No se establece en el dotacional publico.
2,00 m2/m2 sobre superficie neta de parcela en dotacional privado.

Ocupacién maxima (OD) 100 %

Retranqueos (OD) Se aplicaran las distancias del Cadigo Civil

Frente minimo fachada (OD) 8 metros.

Fondo maximo (OD) No se establece.

Aparcamientos (OE) Una plaza por cada 200 m2 construidos

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA

Edificacion alineada a vial (EAV ) Manzana cerrada (EMC)

Edificacion aislada (EA) Edificacion exenta (EAE) o aislada adosada (EAA)

Edificacion tipoldgica especifica (ETE)

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Equipamiento (DE)

Uso pormenorizado GARAJE DC En plantas sétano o baja, o en edificio completo.
EDUCATIVO DEDU En plantas baja altas o en edificio completo.
CULTURAL D-CU-DE En plantas baja altas o en edificio completo.
ADMINISTRAT DAI En plantas baja altas o en edificio completo.
SANITARIO DSA En plantas baja altas o en edificio completo.
INFRAESTRUCTURAS (DEIS) | Bajo y sobre rasante.

Todos los usos dotacionales permitidos en el TRLOTAU y RPLOTAU, como el
equipamiento publico residencial, para jovenes, mujeres maltratadas...

USOS COMPATIBLES (OD)

RESIDENCIAL Vinculada a la Industria con menos de 100 m2 construidos.

COMERCIAL TC Vinculada a la industria con menos del 25% de la superficie total, o en edificio
completo.

HOTELERO TH En edificio completo.

OFICINAS TO Vinculada a la industria con menos del 25 % de la superficie total.

RECREATIVO TR En planta baja, o en edificio completo.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Los no contemplados en la legislacién vigente.

FORMA DE ACTUACION

Solar | Directamente en los suelos calificados para ello.

Existe la posibilidad de enajenacion del vuelo y del subsuelo, en los términos establecidos en la legislacion
vigente.

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

Las condiciones estéticas de caracter general del POM

ZONA DE ACTUACION

Parcelas dotacionales de equipamiento.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
ORDENANZA 7. DOTACIONAL DE ZONAS VERDES (DV)

Se debera cumplir con todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad
y Eliminacion de Barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que se aprueba el Codigo de
Accesibilidad en Castilla-La Mancha y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD) No se establece

Altura maxima S/R (OD) 5,00 metros, pudiendo ser superior en funcion de las necesidades del uso a ubicar,
aspecto que se debera justificar.

Altura maxima B/R (OD) Se permiten 3 plantas con una altura maxima de 11,00 metros, cuando al menos

dos de ellas se destinen a garaje o aparcamiento.

Superficie construida (OD) Se permite como maximo la construccion de kioscos con 50 m2 de superficie
construida sobre rasante, por cada espacio libre o por cada 1000 m2 de zona
verde, pudiendo ser superior en funcién de las necesidades del uso a ubicar,
aspecto que se debera justificar.

Ocupacion maxima (OD) No se establece

Retranqueos (OD) Se aplicaran las distancias del Codigo Civil

Frente minimo fachada (OD) [ No se establece.

Fondo maximo (OD) No se establece.

Aparcamientos (OE) No se establece.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA

Edificacion alineada a vial (EAV ) Manzana cerrada (EMC)

Edificacion aislada (EA) Edificacion exenta (EAE) o aislada adosada (EAA)
Edificacion tipologica especifica (ETE)

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Zonas verdes (DV)

USOS COMPATIBLES (OD)

COMERCIAL TC Kioscos con superficie inferior a 50 m2.
RECREATIVO TR Al aire libre sin construccién alguna.
GARAJE DC Bajo rasante.

INFRAESTRUCTURAS DEIS [ Bajo y sobre rasante

EDUCATIVO DEDU Al aire libre.

CULTURAL D-CU-DE Al aire libre.

ADMINISTRAT DAI Kioscos con superficie inferior a 50 m2.

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados anteriormente

FORMA DE ACTUACION

Solar | Directamente en los suelos calificados para ello.

Existe la posibilidad de enajenacion del subsuelo, en los términos establecidos en la legislacion vigente.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE CALIDAD (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM

2. Se debera cumplimentar las determinaciones que establecen en los articulos de la normativa del presente
POM sobre normas de urbanizacion.

3. Se debera colocar amueblamiento urbano acorde con el lugar donde se ubique.

4. Se debera justificar el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y con el
Decreto 158/1997, correspondiente con el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha, y con la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

ZONA DE ACTUACION

Parcelas dotacionales de espacios libres y zonas verdes
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
ORDENANZA 8. DOTACIONAL DE COMUNICACIONES: RED VIARIA (DC)

Se debera cumplir con todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad
y Eliminacion de Barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que se aprueba el Cédigo de
Accesibilidad en Castilla-La Mancha y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de
los espacios publicos urbanizados.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD) No se establece

Altura maxima S/R (OD) 4,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las necesidades del uso a ubicar,
aspecto que se debera justificar.

Altura maxima B/R (OD) Se permiten 3 plantas con una altura maxima de 11,00 metros, cuando al menos
dos de ellas se destinen a garaje o aparcamiento.

Edificabilidad (OD) No se establece.

Ocupacion maxima (OD) No se establece

Retranqueos (OD) Se aplicaran las distancias del Cadigo Civil

Frente minimo fachada (OD) | No se establece.

Fondo maximo (OD) No se establece.

Aparcamientos (OE) Segun TRLOTAU para las reservas de caracter publico

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA

Edificacion alineada a vial (EAV ) Manzana cerrada (EMC)

Edificacion aislada (EA) Edificacion exenta (EAE) o aislada adosada (EAA)

Edificacion tipolégica especifica (ETE)

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Comunicaciones (DC)

USOS COMPATIBLES (OD

COMERCIAL TC Kioscos con superficie inferior a 16 m2.

RECREATIVO TR Al aire libre sin construccién alguna.

ZONAS VERDES DV En plantaciones de arbolado y jardineria en zonas peatonales.

INFRAESTRUCT DEIS Bajo rasante

ADMINISTRAT DAI Kioscos con superficie inferior a 16 m2.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Los no contemplados anteriormente

FORMA DE ACTUACION

No se establece
El Ayuntamiento podré desarrollar esta con una ordenanza de circulacion y trafico.
Existe la posibilidad de enajenacién del subsuelo, en los términos establecidos en la legislacion vigente

CONDICIONES ESTETICAS Y DE CALIDAD (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM

2. Se debera establecer un mobiliario urbano especifico para el conjunto monumental.

3. Se debera cumplimentar las determinaciones que establecen en los articulos de la normativa del presente

POM sobre normas de urbanizacion.

4. Se debera justificar el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y con el
Decreto 158/1997, correspondiente con el Cddigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha, y con la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.

ZONA DE ACTUACION

Viales y espacios libres asociados a viales
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CEBOLLA
ORDENANZA 9. DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURAS (DEIS)

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD) No se establece

Altura méaxima S/R (OD) 4,00 metros, pudiendo ser superior en funcion de las necesidades del uso a ubicar,
aspecto que se debera justificar.

Altura méxima B/R (OD) 2 plantas con una altura maxima de 6,50 metros.

Edificabilidad (OD) No se establece.

Ocupacion maxima (OD) No se establece

Retranqueos (OD) Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil

Frente minimo fachada (OD) | No se establece.

Fondo maximo (OD) No se establece.

Aparcamientos (OE) Segun LOTAU para las reservas de caracter publico

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA

Edificacion alineada a vial (EAV ) Manzana cerrada (EMC)

Edificacion aislada (EA) Edificacion exenta (EAE) o aislada adosada (EAA)

Edificacion tipolégica especifica (ETE)

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Infraestructuras (DEIS).

USOS COMPATIBLES (OD

INFRAESTRUCT DEIS Bajo y sobre rasante. Permitiéndose las construcciones que sean necesarias para
la actividad que se desarrolle.

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados anteriormente

FORMA DE ACTUACION

No se establece
Estos espacios podran ser cedidos a las compafiias suministradoras correspondientes.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE CALIDAD (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM

2. Se debera cumplimentar las determinaciones que establecen en los articulos de la normativa del presente
POM sobre normas de urbanizacion.

3. Se debera justificar el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y con el
Decreto 158/1997, correspondiente con el CAdigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha, y con la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

ZONA DE ACTUACION

Parcelas dotacionales de equipamiento de infraestructuras.
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ECCION V.2. CONDICIONES DE LAS AREAS REMITIDAS A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
APROBADO CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL.

Articulo 108. Areas remitidas de planeamiento anterior.

No existe ninguna unidad o sector que provenga de un planeamiento anterior

Articulo 109. Planeamiento aprobado o en tramitacion.
No existe ninguna unidad o sector que este aprobado o se encuentre en tramitacion

SECCION V.3. CONDICIONES DE EJECUCION DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Articulo 110. Unidades de Actuacién en suelo urbano (OE)

1. En los planos de planeamiento del presente Plan de Ordenacion Municipal figuran las unidades de
actuacion. Todas estas unidades se rigen como suelo urbano no consolidado, segln se especifica en
la presente normativa, y se detalla en las fichas pormenorizadas.

2. En el presente Plan de Ordenacion Municipal se establece un area de reparto por cada una de las
unidades de actuacion (UA) definidas en el mismo, ya que existen circunstancias semejantes en
todos ellos.

3. Las determinaciones basicas de estas unidades de actuacién se han descrito en la memoria
justificativa y en las fichas de las unidades, y se describen a continuacion:

110.1. Unidades residenciales
1. Las determinaciones de las unidades residenciales, de la ZOU.04, son las siguientes:

Z0U.04 Superficie AR SG. S-SG Edif. S.cons. DV DE
m2 m2 m2 m2 m2/m2 m2c m2 m2
UA 01 9.193,32 9.193 0 9.193 0,35 3.218 919 644
UA 02 18.026,73 18.027 0 18.027 0,35 6.309 3.065 0
UA 03 7.605,61 7.606 0 7.606 0,35 2.662 0 1.293
UA 04 10.008,11 10.008 0 10.008 0,35 3.503 1.001 701
UA 05 12.687,75 12.688 0 12.688 0,35 4.441 1.269 888
UA 06 11.537,99 11.538 0 11.538 0,35 4.038 1.154 808
UA 07 18.779,76 18.780 0 18.780 0,35 6.573 1.878 1.315
UA 08 15.340,90 15.341 0 15.341 0,35 5.369 9.278 0
UA.09 9955,41 9955,41 9955,41 3.484 996 697
UA.10 4320,66 4320,66 4320,66 1.512 734 0
TOTAL 117.456,24 113.136 0 113.136 39.597 6.346
20.294
Z0U.04 | VP RU T Ua AT D Ne P PMR P-PMR Uso N°
m2c m2c m2c Viv/ha Viv. Hab

UA 01 676 1.577 965 3.345 0,3638 25 23 20 1 19 RU 26
UA 02 1.325 3.092 1.893 6.559 0,3638 25 45 39 2 37 RU 51
UA 03 559 1.304 799 2.767 0,3638 25 19 17 1 16 RU 22
UA 04 736 1.716 1.051 3.641 0,3638 25 25 22 1 21 RU 28
UA 05 933 2.176 1332 4.616 0,3638 25 32 28 1 27 RU 36
UA 06 848 1.979 1.211 4.198 0,3638 25 29 25 1 24 RU 33
UA 07 1.380 3.221 1.972 6.833 0,3638 25 47 41 2 39 RU 53
UA 08 1.128 2.631 1.611 5.581 0,3638 25 38 33 2 31 RU 44
UA.09 732 1.707 1.045 3.622 0,3638 25 25 22 1 21 28
UA.10 318 741 454 1.572 0,3638 25 11 9 0 9 12
Total 8.315 19.403 11.879 41.162

283 246 | 13 233 322

2. Estas unidades residenciales cuentan con las siguientes determinaciones:
e Uso pormenorizado residencial unifamiliar.
Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2 sobre superficie unidad.
Parcela minima: 150 mZ.
Densidad maxima: 25 viviendas por hectarea.
Altura maxima sobre rasante: 2 plantas, equivalentes a 7,50 metros al alero.
Altura maxima bajo rasante: 1 planta con una altura maxima de 4,00 metros.
Las cesiones se podran destinar al uso pormenorizado que establezca el Ayuntamiento de
acuerdo con el articulo 21.4 del RPLOTAU.
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Articulo 111. Determinaciones de las Unidades de Actuacién (OE)

1. En todas las unidades de actuacion del presente Plan de Ordenacion Municipal se debera entregar
a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el suelo libre de cargas
de urbanizacién correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la actuacion,
o del ambito superior de referencia en que ésta se incluya, tal y como se ha indicado en la memoria
justificativa. Las cesiones se calcularan sobre la edificabilidad lucrativa total del &mbito.

Se ha establecido que esta cesion sea del 10%, en las unidades de actuacion, que se encuentra
entre el 5y el 15 por ciento, establecido en la legislacion vigente, debido a que no existen diferencias
de las plusvalias que se obtengan en cada uno de ellos. En este sentido el aprovechamiento
susceptible de apropiacion por el titular de un terreno sera el correspondiente al noventa por ciento
(90%) del aprovechamiento del sector correspondiente.

2. Los aprovechamientos tipo (AT) se han obtenido siguiendo el criterio marcado en el articulo 33 del
RPLOTAU, detallandose en cada una de las fichas de las unidades. Tal y como se puede ver las
unidades se encuentran equilibradas en funcién de la ZOU y del uso pormenorizado de las mismas.

3. La ejecucion de estas unidades se efectuara segun el TRLOTAU, a través de los correspondientes
Programas de actuacion Urbanizadora, y empleando la figura de Plan Especial para completar el
planeamiento. Dicho documento y el régimen de este suelo deberd ajustarse a lo establecido en los
articulos de este Plan de Ordenacién Municipal y en la legislacion vigente.

4. Las superficies que se detallan en las fichas de cada unidad se deberan justificar en cada
desarrollo urbanistico a través del documento topogréafico correspondiente. A efectos del
aprovechamiento que se detalla en las mismas se debera mantener la densidad establecida en las
fichas, en el caso de modificacion de la superficie de la misma. El nUmero de viviendas resultante
sera el correspondiente a la aplicacién de la ordenanza en concreto, en funcién de la superficie real,
la densidad y la edificabilidad marcadas en la misma. La superficie construida resultante sera la
correspondiente a la aplicacion de la edificabilidad bruta sefialada, en funcién de la superficie real
gue resulte del levantamiento topografico correspondiente, y de la edificabilidad marcada en la
misma.

5. El viario que se encuentra resefiado, en los planos de ordenacién detallada del Plan de
Ordenacién Municipal, se considera que se debe mantener en lo que se refiere al trazado y anchura
prevista en el plano de alineaciones. En la ordenacién detallada del correspondiente PAU se podran
prever otros viarios que completen los inicialmente previstos.

6. En aquellas unidades en las que no se haya definido un trazado pormenorizado de su viario y de
sus infraestructuras, o en los que se pretenda modificar la propuesta recogida en el Plan de
Ordenacion Municipal, se deberan desarrollar a través de la figura de planeamiento correspondiente,
y de acuerdo con los procedimientos de ejecucién recogidos en el presente plan y establecidos en el
TRLOTAU.

7. En el caso de existir vias definidas entre dos unidades distintas, se entendera que la primera
unidad que se desarrolle debera ejecutar la totalidad de la calle afectada en toda su anchura, para lo
gue la segunda unidad afectada debera poner a disposiciéon del Ayuntamiento el tramo de suelo
afectado, sin perjuicio de las compensaciones econdmicas que haya lugar entre los propietarios de
ambas unidades que se determinaran, en su caso, en el correspondiente programa de actuacion. El
coste se debera repercutir proporcionar a cada uno de los ambitos afectados.

Hay que entender que la segunda unidad entrega los terrenos al Ayuntamiento, como si de una
ocupacion directa se tratara, y que los aprovechamientos de estos, que estan consignados en el
propio Plan de Ordenacion Municipal, se materializan y hardn efectivos con el desarrollo de la
segunda unidad. Unicamente debera poner a disposicion del Ayuntamiento los terrenos necesarios
para ejecutar dicho vial, el cual sera ejecutado por la primera unidad si bien el costo se repercutira
entre los propietarios de las dos unidades afectadas.

En cualquier caso también se podra desarrollar este vial compartido con la oportuna redelimitacion
de los ambitos de forma que el vial en su totalidad se incluya en la primera unidad a desarrollar,
entendiendo que esta redelimitacién no implica modificacion del Plan de Ordenacion Municipal.
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8. Los viales, las zonas verdes y las parcelas dotacionales de equipamiento de las presentes
unidades deberan cumplir con la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla-La Mancha, asi como con el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se
aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacién se
debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion en lo relativo a los distintos elementos de
urbanizacion (viales, aceras, espacios libres, mobiliario, y sefializacién), tal y como se recoge en los
articulos 1.1, 1.2 y 1.3 del anexo del citado Cédigo. De igual forma se debera cumplir la Orden
VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

9. Con caracter general y particular, para cada uso, se debera establecer la reserva de plazas de
aparcamiento accesibles que debe realizarse de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 1/1994 de 24 de
mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del
Cdédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero. Se
considera que una plaza es accesible cuando cumpla con el apartado 1.2.6 del anexo 1 del citado
Cadigo.

10. De igual forma en los viales, parcelas dotacionales y zonas verdes y plazas de aparcamiento se
debera cumplir la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Asimismo se debera cumplir con el DB.SUA.9 del
Cabdigo Técnico de la Edificacion.

11. El suelo destinado a los sistemas interiores se obtendra mediante el procedimiento de la cesion
obligatoria y gratuita de los propietarios, de acuerdo con los términos contemplados en la TRLOTAU.
El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las infraestructuras béasicas de
abastecimiento de agua, red de saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red viaria,
se ejecutaran en su integridad por parte de los propietarios de la unidad, de tal manera que cada uno
de ellos lleve a cabo la urbanizacion de todos los tramos de vias comprendidos dentro de los limites
de la unidad.

12. En aquellas unidades de actuacién que cuenten actualmente con construcciones o usos distintos
a los previstos en el presente Plan de Ordenacién Municipal, deberan adecuarlas en la ejecucién y
desarrollo de las mismas.

13 Los plazos de ejecucion de las unidades de actuacion se someteran a las previstas en el
TRLOTAU. En principio se establece un plazo no superior a cuatro (4) afios para la presentacion de
las alternativas técnicas con el documento de planeamiento que desarrolle cada unidad.

14. Los nuevos desarrollos deberan disponer de redes separativas, Unicamente cuando sea posible y
especificamente en aquellas unidades que se describen en las fichas, para la recogida
independiente de las aguas residuales y pluviales, con el fin de optimizar el funcionamiento de la
depuradora, y evitar la contaminacion del vertido que se produce en los aliviaderos.

15. El coste suplementario de las redes de infraestructuras publicas derivado de las nuevas acciones
urbanizadoras sera a cargo de dichos desarrollos, debiendo existir constancia documental y garantia
suficiente en las aprobaciones correspondientes.

16. Las unidades de actuacion situadas en la zona de afeccion de las carreteras deberan cumplir con
lo dispuesto en el articulo 13.1 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003 de 17 de noviembre de 2003 que establece lo siguiente:
1. Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma explicita la delimitacién correspondiente a la
zonificacion acustica de la superficie de actuacion. Cuando la delimitacion en &reas acusticas esté
incluida en el planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

En este sentido, con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se deberan llevar a
cabo por el promotor, los estudios necesarios para la determinacion de los niveles sonoros
esperables en las actuaciones urbanisticas colindantes o proximas a las carreteras del Estado
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existentes o previstas, asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de
disponer e instalar los medios de protecciéon acusticos imprescindibles en caso de superarse los
umbrales recomendados, a cargo de los promotores de dichas actuaciones.

17. De acuerdo con la disposicién adicional primera del RSLOTAU, para el desarrollo de las unidades
gue se encuentren afectadas por contener cauces publicos deberan aportar, en la documentacién
previa a su aprobacién, un estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas con un retorno de 500 afios,
que debera estar aprobado por el organismo de cuenca correspondiente. Todo ello de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/186 de 11 de abril, modificado
por RD 606/2003 de 23 de mayo y por el RD 9/2008 de 11 de enero).

En estos casos se debera justificar el cumplimiento de la Disposicion adicional primera del
Reglamento de Suelo Rustico, calificando como zona verde la banda inmediatamente contigua a los
cauces fluviales, cuyo ancho sera el resultante del estudio citado, sin que pueda ser inferior a 10
metros desde el limite exterior del cauce.

18. Los desarrollos de las unidades ubicados en zonas de policia de cauces deberan obtener
autorizacion previa de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo. Para ello deberan aportar un estudio
del cauce con grado adecuado de detalle tanto para la situacién pre-operacional como la post-
operacional, en el que se delimite tanto el dominio publico hidraulico y la zona de policia del cauce
como las zonas inundables por avenidas extraordinarias de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986 de 11 de abril,
modificado por el Real decreto 606/2003 de 23 de mayo y por el Real Decreto 9/2008 de 11 de
enero.

Este estudio aportard planos en planta donde se identifique la situacion de las edificaciones e
infraestructuras propuestas respecto al dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia de los posibles arroyos afectados, asi como sus zonas inundables en régimen de avenidas
extraordinarias para una situacion pre-operacional y post-operacional.

Igualmente las obras de paso sobre los cauces, deberan contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacién, debiendo considerar como criterios de disefio el respetar las dimensiones de dichos
cauces y no provocar fuertes estrechamientos, comprobado su capacidad de desagtie en régimen de
avenidas extraordinarias de 500 afios de periodo de retorno.

En los proyectos de urbanizacion, para la obtencion de la autorizacién correspondiente, en el caso de
gue las futuras redes sean separativas, se debera indicar los puntos de vertido de aguas pluviales,
analizando las posibles afecciones provocadas aguas debajo de dichos puntos como consecuencia
del aumento de caudales circundantes por los cauces, en régimen natural de las aguas asociado al
periodo de retorno de disefio de dicha red. En dichos proyectos se debera incluir planos donde se
indique la situacién exacta de los puntos de vertido de dichas redes.

19. Las unidades de actuacién de este Plan de Ordenacion Municipal no soportan carga por la
obtencién de suelo para sistemas generales.

Articulo 112. Coeficientes de uso de las unidades de actuaciéon (OE)
1. Con el fin de poder establecer las unidades de aprovechamiento de cada unidad de actuacion se
establecen los siguientes coeficientes de uso, que se encuentran justificados en el apartado 1.6 de la

memoria justificativa de este Plan de Ordenacién Municipal:
Uso Coeficiente
Residencial Viv Protegida VP 1,00
Residencial Plurifamiliar RP 1,05
Residencial Unifamiliar RU 1,05
Residencial comunitario RC 1,00
Terciario Oficinas TO 1,05
Terciario Comercial TC 1,05
Terciario Hotelero TH 1,05
Terciario Recreativo TR 1,05
Industrial | 0,70
Dotacional Privado DE privado 0,50
Dotacional Publico DE publico 0,00
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2. En todas las unidades residenciales previstas en el Plan de Ordenacién Municipal se permiten los
usos comerciales, para lo que se establece una compatibilidad de uso entre éste y el residencial de
forma que pueda existir hasta un aprovechamiento del diez por ciento (10%) del total construido
segln la ordenanza para uso comercial o artesanal del total de la unidad, debiendo ser el resto
residencial.

Articulo 113. Areas remitidas a un Plan Especial de Reforma Interior (OD)
No existe ningln ambito remitido a reforma interior, de los recogidos en el articulo 45.3.A) a) del
TRLOTAU.

SECCION V.4. REGULACION DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Articulo 114. Procedimiento en edificios catalogados y en sus entornos (OE)

1. Los edificios que se recogen en el Catalogo de Bienes del mismo, asi como en los entornos de
proteccion de los Bienes de Interés Cultural, estaran sujetos a la siguiente legislacion:

e Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 21.05.2010).

o Decreto 248/2004 de 14.09.2004 por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la
Ley 2/1998 de Ordenacién de Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha
(DOCM 28.09.2004).

e Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol 16/1985 de 25 de junio.

¢ Reglamento que desarrolla la citada Ley 16/1985 de 10 de enero de 1986.

e Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo de 2013 (DOCM
24.05.2013).

e Titulo IV de la Ley 4/1990, de Patrimonio de Castilla-La Mancha de 30 de mayo de 1990
(DOCM 13.06.1990), modificada por la Ley 9/2007 de 29 de marzo (BOE 18.05.2007).

2. En los edificios que tengan cierto valor tipico o histérico propio o en relacidn con el conjunto, se
estima conveniente solicitar informe previo al 6rgano competente en materia de patrimonio.

Articulo 115. Procedimiento en espacios protegidos de suelo rustico (OE).

El procedimiento de actuaciébn en los espacios protegidos descritos en el presente Plan de
Ordenacion Municipal, y dado que la totalidad de los mismos se encuentran dentro del suelo rustico
no urbanizable de proteccién, se describe en la seccion correspondiente a este tipo de suelo del titulo
VIl de las presentes normas urbanisticas.
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TITULO VI. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION VI.1. CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Articulo 116. Sectores residenciales de suelo urbanizable (OE)

1. En el presente Plan de Ordenacion Municipal se establece un area de reparto para cada uno de
los sectores de suelo urbanizable. Cada area de reparto incluira la superficie del sector y la superficie

de los sistemas generales adscritos interiores o exteriores.

116.1. Sectores nucleo urbano de Cebolla

2. Estos sectores residenciales unifamiliares se integran en la ZOU.06, y cuentan con las

determinaciones que se recogen en las tablas siguientes:

Z0U 06 Superficie AR $G.DC SG.DV S-SG Edif Sup.const DV DE %SSGG
m’s m?s m%  5m’s/100m’ m’s mZc/m’s m’c m’s m?’s
SUB 01 4377194 43772 0 1.305 42.467 035 14.863 4.247 2973 15,29
SUB 02 15.224,43 15.224 0 454 14770 0,35 5170 1477 1034 5 39
SUB 04 20.513,79 20.514 0 612 19.902 0.35 6.966 1.990 1.393 717
SUB 05 18.308,94 18.309 0 546 17.763 0,35 6217 1776 1243 6.40
SUB 06 2191991 21.920 0 654 21,266 0,35 7413 2127 1489 766
TOTAL 291736 291.736 0 14.082 277.654 97179 27765 19436 100
Z0U.06 VP RU T Ua AT D Ne P PMR P-PMR Uso Ne
m2c m2c m2c Viv/ha Viv. Hab

SUB.01 0 10.404 4.459 15.606 0,3565 25 106 100 5 95 RU 121
SUB.02 0] 3610 | 1551 5.428 | 0,3565 25 37| 35 2 33 RU 42
SUB.03 0 | 35460 | 15197 | 53.189 | 0,3438 25 362 | 342 | 17 325 RU 411
SUB.04 0 4.876 2.090 7.314 0,3565 25 37 47 2 45 RU 57
SUB.05 0| 4352 | 1865 6.528 | 0,3565 25 44 | 42 2 20 RU 50
SUB.06 0 5210 | 2233 7.815 | 0,3565 25 53 | 50 3 47 RU 60
SUB.08 0 4104 | 1759 6.157 | 0,3565 25 42 |40 2 38 RU 48
Total 0 68.025 | 29.154 | 102.038 656 | 33 623

0.3547 682 789

Estos sectores residenciales cuentan con las siguientes determinaciones:
Uso pormenorizado residencial unifamiliar.
Edificabilidad maxima: 0,35 m2/m2.

Densidad méxima: 25 viviendas por hectarea.
Altura maxima sobre rasante: 2 plantas, equivalentes a 7,50 metros al alero.
Altura maxima bajo rasante: 1 planta con una altura méxima de 4,00 metros.

Articulo 117. Sectores industriales de suelo urbanizable (OE)

1. Los sectores industriales exteriores a la poblacién y que integran en la ZOU.07, cuentan con las

determinaciones, que se recogen en las tablas siguientes:

Z0U.07 | Superficie AR SG.I SG. DV S-SG Edificab. S.cons. DV DE
m2 m2 m2 m2 m2 m2/m2 m2 m2 m2
SUB.07 166.706,84 166.707 4.389 0 162.318 0,7 113.622 16.232 8.116
Total 166.706,84 166.707 4.389 0 162.3187 0,7 113.622 16.232 8.116
Z0uU.07 | VP RU | Ua AT D N° P PMR P- Uso N° Hab
m2c m2c m2c Viv/iha Viv. PMR
SUB.07 0 113.622 79.536 0,4771 0 0 284 14 270 | 0
Total 0 113.622 79.5366 0 0 284 14 270 0
2. Los sectores industriales cuentan con las siguientes determinaciones:
e Uso pormenorizado industrial productivo o de almacenaje.
e Uso compatible terciario hasta un porcentaje del 30% del total construido
o Edificabilidad maxima: 0,70 m2/m2.
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e Altura maxima sobre rasante: 2 plantas, equivalentes a diez (10) metros de altura al alero,
permitiéndose alturas superiores que estén plenamente justificadas siempre que cuenten con
acuerdo plenario del Ayuntamiento.

e Altura maxima bajo rasante: 1 planta con una altura maxima de cuatro (4) metros, pudiendo
ser superior en funcién de las necesidades de la industria a instalar.

e Parcela minima: doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, a efectos de nuevas
parcelaciones.

Articulo 118. Determinaciones de los sectores (OE)

1. En todos los sectores de suelo urbanizable del presente Plan de Ordenacién Municipal se debera
entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el suelo libre
de cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad media ponderada de la
actuacion, o del ambito superior de referencia en que ésta se incluya, tal y como se ha indicado en la
memoria justificativa. Las cesiones se calcularan sobre la edificabilidad lucrativa total del ambito, y
son las siguientes.

Se ha establecido que esta cesion sea del 10%, en los sectores residenciales y en el sector
industrial, que se encuentra entre el 5y el 15 por ciento, establecido en la legislacion vigente, debido
a que no existen diferencias de las plusvalias que se obtengan en cada uno de ellos. En este sentido
el aprovechamiento susceptible de apropiacion por el titular de un terreno seré el correspondiente al
noventa por ciento (90%) del aprovechamiento del sector correspondiente.

2. De acuerdo con el articulo 24.3 del TRLOTAU, se establece una reserva para viviendas sujetas a
un régimen de proteccién publica del 30% de la edificabilidad total residencial prevista en el sector
de nueva urbanizacion.

3. En el presente Plan de Ordenacion Municipal con la finalidad de procurar la consecucion de las
condiciones basicas de igualdad sefialadas en el articulo 31.3 RPLOTAU, para aquellos terrenos de
suelo urbanizable (SUB) que se encuentran en circunstancias urbanisticas semejantes, ademas de
la aplicacion de los coeficientes correctores sefialados en el articulo 34.1 del Reglamento, se adscri-
bird a las distintas areas de reparto (AR) la superficie de sistemas generales (SG) no adscritas a
ningan sector (S), en la proporcién adecuada y debidamente calculada para que dichas areas de
reparto (AR) tengan un aprovechamiento tipo (AT) similar que no difiera en mas de un 15 % del de
aquellas a las que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

En el Plan de Ordenacion Municipal se establece un area de reparto para cada uno de los sectores
de suelo urbanizable, ya que existen circunstancias semejantes en todos ellos. Cada area de reparto
incluird la superficie del sector y la superficie de los sistemas generales adscritos interiores o
exteriores, en su caso.

Los aprovechamientos tipo (AT) se han obtenido siguiendo el criterio marcado en el articulo 33 del
RPLOTAU, detallandose en cada una de las fichas de los sectores. Tal y como se puede ver los
sectores se encuentran equilibradas en funcién de la ZOU y del uso pormenorizado de los mismos.

4. La ejecucion de estos sectores se efectuara conforme establece el TRLOTAU, a través de los
correspondientes Programas de actuacion Urbanizadora, y empleando la figura de Plan Parcial para
completar el planeamiento. Dicho documento debera ajustarse a lo establecido en los articulos 31,
68 y concordantes del TRLOTAU. El régimen de este suelo se detalla en el presente POM y en la
legislacién vigente.

5. Las superficies que se detallan en las fichas de cada sector se deberan justificar en cada
desarrollo urbanistico a través del documento topografico correspondiente. A efectos del
aprovechamiento que se detalla en las mismas se debera mantener la densidad establecida en las
fichas, en el caso de modificacién de la superficie de la misma. El nUmero de viviendas resultante
serd el correspondiente a la aplicacion de la ordenanza en concreto, en funcion de la superficie real y
de la densidad y edificabilidad marcadas en la misma. La superficie construida resultante serd la
correspondiente a la aplicacion de la edificabilidad bruta sefialada, en funcién de la superficie real
gue resulte del levantamiento topogréafico correspondiente, y de la edificabilidad marcada en la
misma.
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6. El viario que se encuentra resefiado, en los planos de ordenacion detallada del Plan de
Ordenacién Municipal, se considera que se debe mantener en lo que se refiere al trazado y anchura
prevista en el plano de alineaciones. En la ordenacién detallada del correspondiente PAU se podran
prever otros viarios que completen los inicialmente previstos.

7. En aquellos sectores en los que no se haya definido un trazado pormenorizado de su viario y de
sus infraestructuras, o en los que se pretenda modificar la propuesta recogida en el Plan de
Ordenacion Municipal, se deberan desarrollar a través de la figura de planeamiento correspondiente,
y de acuerdo con los procedimientos de ejecucion recogidos en el presente plan y establecidos en el
TRLOTAU.

8. En el caso de existir vias definidas entre dos sectores distintos, se entendera que el primer sector
gue se desarrolle debera ejecutar la totalidad de la calle afectada en toda su anchura, para lo que el
segundo sector afectado debera poner a disposicion del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado,
sin perjuicio de las compensaciones econémicas que haya lugar entre los propietarios de ambos
ambitos que se determinaran, en su caso, en el correspondiente programa de actuacion. El coste se
debera repercutir proporcionalmente a cada uno de los &mbitos afectados.

Hay que entender que el segundo sector entrega los terrenos al Ayuntamiento, como si de una
ocupacién directa se tratara, y que los aprovechamientos de estos, que estan consignados en el
propio POM, se materializan y haran efectivos con el desarrollo del segundo sector. Unicamente
debera poner a disposicion del Ayuntamiento los terrenos necesarios para ejecutar dicho vial, el cual
sera ejecutado por el primer sector si bien el costo se repercutira entre los propietarios de las dos
unidades afectadas.

En cualquier caso también se podra desarrollar este vial compartido con la oportuna redelimitacion
de los ambitos de forma que el vial en su totalidad se incluya en el primer sector a desarrollar,
entendiendo que esta redelimitacion no implica modificacién del Plan de Ordenacion Municipal.

9. Los viales, las zonas verdes y las parcelas dotacionales de equipamiento de los presentes
sectores deberan cumplir con la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla-La Mancha, asi como con el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se
aprueba el Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacion se
debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion en lo relativo a los distintos elementos de
urbanizacion (viales, aceras, espacios libres, mobiliario, y sefalizacién), tal y como se recoge en los
articulos 1.1, 1.2 y 1.3 del anexo del citado Cdédigo. De igual forma se debera cumplir la Orden
VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados.

10. Con carcter general y particular, para cada uso, se deberd establecer la reserva de plazas de
aparcamiento accesibles que debe realizarse de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 1/1994 de 24 de
mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha y la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero. Se
considera que una plaza es accesible cuando cumpla con el apartado 1.2.6 del anexo 1 del citado
Cadigo.

11. De igual forma en los viales, parcelas dotacionales y zonas verdes y plazas de aparcamiento se
debera cumplir la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

12. Asimismo se debera cumplir con el DB.SUA.9 del Cddigo Técnico de la Edificacién.

13. El POM establece el porcentaje correspondiente a las cargas que debe asumir cada sector de
suelo urbanizable, el cual se efectla proporcionalmente a los aprovechamientos de los mismos,
buscando un equilibrio de beneficios y cargas, que la ley establece para garantizar un desarrollo
armonico del planeamiento.

14. En las fichas de cada sector figuran los sistemas generales adscritos a cada sector.
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15. El suelo destinado a los sistemas interiores se obtendra mediante el procedimiento de la cesion
obligatoria y gratuita de los propietarios, de acuerdo con los términos contemplados en la TRLOTAU.
El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las infraestructuras basicas de
abastecimiento de agua, red de saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red viaria,
se ejecutaran en su integridad por parte de los propietarios de la unidad, de tal manera que cada uno
de ellos lleve a cabo la urbanizacion de todos los tramos de vias comprendidos dentro de los limites
de la unidad.

16. En aquellos sectores que cuenten actualmente con construcciones o usos distintos a los
previstos en el presente POM, deberan adecuarlas en la ejecucion y desarrollo de los mismos.

17. Los planes parciales situados en la zona de afeccién de las carreteras deberan cumplir con lo
dispuesto en el articulo 13.1 del Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003 de 17 de noviembre de 2003 que establece lo siguiente:
1. Todas las figuras de planeamiento incluirdn de forma explicita la delimitacion correspondiente a la
zonificacion acustica de la superficie de actuacién. Cuando la delimitacion en areas acusticas esté
incluida en el planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

En este sentido, con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificaciéon, se deberan llevar a
cabo por el promotor, los estudios necesarios para la determinacion de los niveles sonoros
esperables en las actuaciones urbanisticas colindantes o proximas a las carreteras del Estado
existentes o previstas, asi como la obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de
disponer e instalar los medios de proteccion acusticos imprescindibles en caso de superarse los
umbrales recomendados, a cargo de los promotores de dichas actuaciones.

En los sectores colindantes con carreteras en los que se prevea acceso desde las mismas se debera
cumplir con los articulos 28.1, 29.1 y 29.2 de la Ley 9/1990 de 28 de diciembre, de Carreteras y
Caminos en Castilla-La Mancha (BOE 11.03.1991 y DOCM 02.02.1991) y sus modificaciones.
Asimismo se tendré en cuenta lo establecido en los articulos 66 y siguientes del Decreto 1/2015 de
22 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras en Castilla-La Mancha, debiendo
destacarse que la administracion titular de la carretera puede limitar los accesos y establecer con
caracter obligatorio los lugares en que tales accesos pueden construirse. La autorizacion de los
accesos referidos podra conllevar la obligacion de construir las obras de acondicionamiento o asumir
los costes adicionales de la adecuacién de la red viaria para soportar el impacto, para lo que se
podra exigir la prestacion de fianza.

18. Los nuevos desarrollos deberan disponer de redes separativas para la recogida independiente de
las aguas residuales y pluviales, con el fin de optimizar el funcionamiento de la depuradora, y evitar
la contaminacién del vertido que se produce en los aliviaderos.

19. De acuerdo con la disposicién adicional primera del RSLOTAU, para el desarrollo de los sectores
gue se encuentren afectadas por contener cauces publicos deberan aportar, en la documentacion
previa a su aprobacién, un estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas con un retorno de 500 afios,
gue debera estar aprobado por el organismo de cuenca correspondiente. Todo ello de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/186 de 11 de abril, modificado
por RD 606/2003 de 23 de mayo y por el RD 9/2008 de 11 de enero).

En estos casos se debera justificar el cumplimiento de la Disposicion adicional primera del
Reglamento de Suelo Rustico, calificando como zona verde la banda inmediatamente contigua a los
cauces fluviales, cuyo ancho sera el resultante del estudio citado, sin que pueda ser inferior a 10
metros desde el limite exterior del cauce.

20. Los desarrollos de los sectores ubicados en zonas de policia de los cauces deberan obtener
autorizacién previa de la Confederacién Hidrografica del Tajo. Para ello deberan aportar un estudio
del cauce con grado adecuado de detalle tanto para la situacion pre-operacional como la post-
operacional, en el que se delimite tanto el dominio publico hidraulico y la zona de policia del cauce
como las zonas inundables por avenidas extraordinarias de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986 de 11 de abiril,
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modificado por el Real decreto 606/2003 de 23 de mayo y por el Real Decreto 9/2008 de 11 de
enero.

Este estudio aportara planos en planta donde se identifique la situacion de las edificaciones e
infraestructuras propuestas respecto al dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia de los posibles arroyos afectados, asi como sus zonas inundables en régimen de avenidas
extraordinarias para una situacion pre-operacional y post-operacional.

Igualmente las obras de paso sobre los cauces, deberan contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacién, debiendo considerar como criterios de disefio el respetar las dimensiones de dichos
cauces y no provocar fuertes estrechamientos, comprobado su capacidad de desagiie en régimen de
avenidas extraordinarias de quinientos (500) afios de periodo de retorno.

En los proyectos de urbanizacion, para la obtencién de la autorizacién correspondiente, en el caso de
que las futuras redes sean separativas, se debera indicar los puntos de vertido de aguas pluviales,
analizando las posibles afecciones provocadas aguas debajo de dichos puntos como consecuencia
del aumento de caudales circundantes por los cauces, en régimen natural de las aguas asociado al
periodo de retorno de disefio de dicha red. En dichos proyectos se debera incluir planos donde se
indique la situacién exacta de los puntos de vertido de dichas redes.

Articulo 119. Coeficientes de uso de los sectores (OE)

Con el fin de poder establecer las unidades de aprovechamiento en cada uno de los sectores se
establecen los siguientes coeficientes de uso, que se encuentran justificados en el apartado 1.6 de la
memoria justificativa de este Plan de Ordenaciéon Municipal:

Uso Coeficiente

Residencial Viv Protegida VP 1,00
Residencial Plurifamiliar RP 1,05
Residencial Unifamiliar RU 1,05
Residencial comunitario RC 1,00
Terciario Oficinas TO 1,05
Terciario Comercial TC 1,05
Terciario Hotelero TH 1,05
Terciario Recreativo TR 1,05
Industrial | 0,70
Dotacional Privado DE privado 0,50
Dotacional Publico DE publico 0,00

2. En todos los sectores residenciales previstos en el Plan de Ordenacion Municipal se permiten usos
terciarios, para lo que se establece una compatibilidad de uso entre éste y el residencial de forma
gue pueda existir hasta un aprovechamiento del diez por ciento (10%) del total construido segun la
ordenanza, para un uso terciario o artesanal del total del sector, debiendo ser el resto residencial.

3. En todos los sectores industriales previstos en el Plan de Ordenacion Municipal se permiten usos
comerciales, para lo que se establece una compatibilidad de uso entre éste y el industrial de forma
gue pueda existir hasta un aprovechamiento del treinta por ciento (30%) del total construido segun la
ordenanza, para un uso comercial del total del sector, debiendo ser el resto industrial.
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TITULO VII. REGULACION DEL SUELO RUSTICO

SECCION VII.1. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO.

Articulo 120. Descripcion del suelo (OE)

1. En correspondencia con todo lo dispuesto en el presente Titulo, se tendran en cuenta las
determinaciones generales recogidas en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién y de la
Actividad Urbanistica, en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y en la Orden de 4/2020 de 8 de enero sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico.

2. Pertenecen al suelo rustico los terrenos que el Plan de Ordenaciéon Municipal ha adscrito a esta
clase de suelo, por cumplir la leg